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1. ЗАДАНИЕ НА ОЦЕНКУ 

Оценка рыночной и ликвидационной стоимости объекта движимого имущества произведена в соответствии 

с установленным Заданием на оценку. 

Таблица 1.1. Задание на оценку 

Наименование раздела 
Обоснование 

раздела 
Содержание 

Порядковый номер Отчета об оценке  208-ОПП-О-11-2020 

Основание для проведения оценки  ФЗ №135 

Договор 208-ОПП-О-11-2020 от 30.11.2020 г. 

Задание на оценку – Приложение №1 к Договору № 208-ОПП-О-11-2020 от 

30.11.2020 г. 

Объект оценки  ФСО№1 п.21а 

Движимое имущество, являющееся залоговым обеспечением по договору залога 
№ 8620/452/10231/з-1 от 07.06.2018, Дополнительному соглашению №1 к Догово-

ру залога № 8620/452/10231/з-1 от 07.06.2018 от 22.06.2018, заключенному ООО 

«Эко-Паркет», расположенное по адресу: Республика Адыгея, г. Майкоп, ул. 

Промышленная 8 

Состав оцениваемой группы машин и оборудования с 

указанием сведений по каждой машине и единице 

оборудования, достаточных для их идентификации 

ФСО №10 п.6 
 

1 Станок многопильный прирезной Raimann ProfiRip KR 310, 2004 г.в., инв. № 00-000002, зав. № 04132 (010577) 

2 Поворотный ленточный транспортер №1 МАХ DORR GmbH D90/400/1800R, 2004 г.в., инв. № 00-000003, зав. № 04-7127 

3 Поворотный ленточный транспортер №2 МАХ DORR GmbH D90/400/1800R, 2004 г.в., инв. № 00-000004, зав. № 04-7126 

4 Торцовочная установка Paul  11 Е, 2004 г.в., инв. № 00-000005, зав. № 04173042 

5 Рольганг BURKLE WUE, 2004 г.в., инв. № 00-000023, зав. № 10579003 

6 Станок поперечного профилирования HOMAG OPTIMAT NFL 26/6/25/PW/Q, 2004 г.в., инв. № 00-000021, зав. № 0-203-34-8296 

7 Станок продольного профилирования HOMAG OPTIMAT NFL 26/6/10/PW/L, 2004 г.в., инв. № 00-000022, зав. № 0-203-34-8294 

8 Шлифовальный станок  COSTA B6 GGG 1350, 2016 г.в., инв. № 00-000024, зав. № LB 628018A 

9 Портал загрузки досок BURKLE PSG-T1, 2004 г.в., инв. № 00-000015, зав. № 10579001 

10 Рольганг BURKLE RB, 2004 г.в., инв. № 00-000015, зав. № 10579002 

11 Угловой передатчик BURKLE RB, 2004 г.в., инв. № 00-000016, зав. № 10579005 

12 Рольганг с косо расположенными роликами BURKLE RB, 2004 г.в., инв. № 00-000016, зав. № 10579004 

13 Станок WINTERDTEIGER DSB Singlehead 310, 2015 г.в., инв. № 00-000027, зав. № GSO-1025 

14 Вентиляционная установка УПВ-5000, 2015 г.в., инв. № 00-000027, зав. № 2688 

15 Многопильный станок для ламели Coptev 100 КС-6000, 2013 г.в., инв. № 00-000026, зав. № 001 

16 Лента для поворотного транспорта МАХ DORR Е12/2, 2016 г.в. 

17 Мостик-переход к рольгангу с косорасположенными роликами BURKLE RB, 2004 г.в., инв. № 00-000016 

18 Контрольный стол , 2004 г.в. 

19 Контрольный стол , 2004 г.в. 

20 Контрольный стол , 2004 г.в. 

21 Рольганг BURKLE, 2004 г.в. 

22 Рольганг BURKLE, 2004 г.в. 

23 Рольганг BURKLE, 2004 г.в. 

Информация по учету нематериальных активов, необходи-

мых для эксплуатации машин и оборудования (при наличии 
таких активов) 

ФСО №10 п.6 
Оцениваемое имущество не имеет нематериальных активов, необходимых 
для эксплуатации машин и оборудования 

Права на объект оценки, учитываемые при определении 

стоимости объекта оценки 
ФСО№1 п.21б 

Права, учитываемые при определении стоимости Объекта оценки – право 

собственности на объект оценки. 

Цель оценки 
ФСО№1 

п.21в 
Определение рыночной и ликвидационной стоимости 

Предполагаемое использование результатов оценки 

ФСО№1 

п.21г, 

ФСО № 2, п. 

4 

Результат оценки будет использоваться для принятия управленческих реше-

ний и не может быть документом доказательственного значения для целей 

совершения иных хозяйственных и коммерческих сделок. 

Вид стоимости 

ФСО№1 

п.21д, 

ФСО № 2, п. 
3, 

ФСО №9 п.5 

Рыночная и ликвидационная стоимости 

Порядок и сроки предоставления заказчиком необходимых 

для проведения оценки материалов и информации 
ФСО№9 п.10 30.11.2020 г. 

Степень детализации работ  

по осмотру  и период проведения осмотра. 
ФСО №10 п.8 полный 04.12.2020 г. 

Дата оценки (дата проведения оценки, дата определения 

стоимости) 
ФСО№1 п.21е 04.12.2020 г. 

Допущения, на которых должна основываться оценка ФСО№1 п.21ж 

1. В процессе подготовки отчета оценщик исходит из того, что представ-

ленные заказчиком документы и материалы являются достоверными и пол-

ностью относящимися к оцениваемому объекту. 

2. При проведении оценки предполагается отсутствие каких-либо скрытых 

факторов, влияющих на стоимость. На Оценщике не лежит ответственность 
по обнаружению (или в случае обнаружения) подобных фактов. 

3. Оценщик не несет ответственности за юридическое описание прав на 

оцениваемое имущество и за вопросы, связанные с рассмотрением прав соб-

ственности. Право собственности на оцениваемое имущество в соответствии 

с предоставленными оценщику документами считается достоверным. 

Иная информация, предусмотренная Федеральными стан-

дартами оценки 
ФСО №1 п.21з Использование иной информации не предусмотрено 

Типичный (расчетный) срок рыночной экспозиции на откры-

том рынке 
ФСО №9 п. 9 Типичный срок экспозиции 270 календарных дней. 



Общество с ограниченной ответственностью 

Аудиторская Фирма «Аудит- Консалтинг»  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Отчет об оценке № 208-ОПП-О-11-2020 5 
 

 

2. ПРИМЕНЯЕМЫЕ СТАНДАРТЫ ОЦЕНКИ 
 

В соответствии с 135-ФЗ ст.11, ФСО №3 п.8б в настоящей работе применены следующие стандарты: 

– стандарты, обязательные к применению всеми субъектами оценочной деятельности: 

1. Федеральный Закон № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» (в редакции Фе-

деральных законов со всеми изменениями и дополнениями на дату оценки). 

2. Федеральный стандарт оценки «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки» (ФСО 

№ 1), утвержденный приказом Минэкономразвития России от 20 мая 2015 г. №297. 

3. Федеральный стандарт оценки «Цель оценки и виды стоимости» (ФСО № 2), утвержденный приказом 

Минэкономразвития России от 20 мая 2015 г. №298. 

4. Федеральный стандарт оценки «Требования к отчету об оценке» (ФСО № 3), утвержденный приказом 

Минэкономразвития России от 20 мая 2015 г. №299. 

5. Федеральный стандарт оценки «Оценка для целей залога» (ФСО № 9), утвержденный приказом Минэко-

номразвития России от 01.06.2015г. №327. 

6. Федеральный стандарт оценки «Оценка стоимости машин и оборудования (ФСО № 10)», утверждѐнного 

приказом Минэкономразвития России от  1 июня 2015 г. № 328. 

7. Федеральный стандарт оценки «Определение ликвидационной стоимости (ФСО № 12)», утверждѐнного при-

казом Минэкономразвития России от  17 ноября 2017 г. № 721. 

Перечисленные стандарты оценочной деятельности, обязательны к применению, в соответствии со Статьей 15 

Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ (в действующей редакции) «Об оценочной деятельности в Россий-

ской Федерации». 
 

Стандарты, обязательные к применению оценщиками, подписавшими настоящий Отчет об оценке: 

Для оценщиков РАО: 

1. Стандарт СРО РАО 001 «Общие положения», утвержденный Решением Совета Ассоциации, Протокол от 

06.10.2015. 

2. Стандарт СРО РАО 002. «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки»,  Утвер-

жден  решением Совета Ассоциации. Протокол от 06.10.2015 г. 

3. Стандарт СРО РАО 003. «Цель оценки и виды стоимости», Утвержден  решением Совета Ассоциации. 

Протокол от 06.10.2015 г. 

4.Стандарт СРО РАО 004. «Требования к отчету об оценке», Утвержден  решением Совета Ассоциации. 

Протокол от 06.10.2015 г. 

5. Стандарт СРО РАО 008. «Оценка для целей залога», Утвержден  решением Совета Ассоциации. Протокол 

от 06.10.2015 г.  

6. Стандарт СРО РАО 009. «Оценка стоимости машин и оборудования», Утвержден  решением Совета Ас-

социации. Протокол от 06.10.2015 г. 
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3. ПРИНЯТЫЕ ПРИ ПРОВЕДЕНИИ ОЦЕНКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ ДОПУЩЕНИЯ 
 

В соответствии с 135-ФЗ ст.11, ФСО №3 п.8в  при проведении оценки использованы следующие допущения и ограничи-

тельные условия: 

1. Настоящий Отчѐт достоверен лишь в полном объѐме и лишь в указанных в нѐм целях. Отдельные части и разделы насто-

ящего Отчета об оценке составляют единое целое, не могут быть использованы самостоятельно, а только в органической связи 

с полным текстом всего Отчета об оценке. 

2. В процессе подготовки настоящего Отчета Оценщик исходил из того, что представленные Заказчиком документы и мате-

риалы являются достоверными и полностью относящимися к данному объекту. 

3. Сведения, полученные Оценщиком, и исходные данные, использованные при подготовке данного Отчета, были получены 

из надежных источников и считаются достоверными. Однако Оценщик не может гарантировать абсолютную точность приво-

димой информации, поэтому там, где возможно, делаются ссылки на источник информации. 

4. При проведении оценки предполагалось отсутствие каких-либо скрытых факторов, влияющих на стоимость. На Оценщи-

ке не лежит ответственность по обнаружению (или в случае обнаружения) подобных фактов. 

5. Мнение Оценщика относительно рыночной стоимости объекта действительно только на дату оценки. Оценщик не при-

нимает на себя ответственность за последующие изменения социальных, экономических, юридических, природных и других 

условий, которые могут повлиять на рыночную ситуацию, а, следовательно, и на рыночную стоимость объекта оценки. 

6. Оценщик не несет ответственности за юридическое описание прав на оцениваемое имущество и за вопросы, связанные с 

рассмотрением прав собственности. Право собственности на оцениваемое имущество в соответствии с предоставленными 

оценщику документами считается достоверным. 

7. Оценщик не занимался измерениями физических параметров оцениваемого объекта (все размеры и объемы, содержащие-

ся в документах, представленных Заказчиком, рассматривались, как истинные) и не несут ответственности за вопросы соответ-

ствующего характера. 

8. Отчѐт об оценке содержит профессиональное мнение оценщика относительно стоимости объекта оценки и не является 

гарантией того, что объект будет продан на свободном рынке по цене, равной стоимости, указанной в данном отчѐте. 

9. От Оценщика не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным образом по поводу составленного Отчета, кро-

ме как на основании отдельного Договора с Заказчиком или официального вызова в суд. 

10. Ни Клиент, ни Оценщик не могут использовать Отчѐт иначе, чем это предусмотрено Договором на оценку. 

11. Заказчик не имеет права публикации данного Отчета в средствах массовой информации и передачи методологии оценки 

третьим лицам без письменного согласия на то Оценщика.  

12. Оценщик гарантирует конфиденциальность информации, полученной в процессе оценки, за исключением случаев 

предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации. 

13. Величина рыночной стоимости объекта оценки, указанная в настоящем Отчете, в соответствии со ст. 12 Федерального 

Закона «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», (№ 135-ФЗ от 29 июля 1998г.) признается достоверной и реко-

мендуемой для целей совершения сделки с объектом оценки, если в порядке, установленном законодательством Российской 

Федерации, или судебном порядке не установлено иное и т.п. 

14. Итоговая величина рыночной или иной стоимости объекта оценки, за исключением кадастровой, указанная в отчете об 

оценке, может быть признана рекомендуемой для целей совершения сделки с объектами оценки, если с даты составления Отче-

та об оценке до даты совершения сделки с объектом оценки и даты представления публичной оферты прошло не более 6 меся-

цев (п. 26 Федерального стандарта оценки № 1 (ФСО-1)). 

15. В рамках данного Отчета расчеты проведены с использованием программного комплекса «Microsoft»,  «Office Excel» и 

могут незначительно отличаться при перерасчете на других вычислительных устройствах. В расчетных таблицах приведены 

округленные значения показателей. Итоговые значения получены при использовании точных данных, поэтому при пересчете 

итоговых значений по округленным данным результаты могут не совпадать с указанными в заключении.  

16. В процессе определения стоимости Оценщики применяют подходы к оценке и методы оценки, и использует свой про-

фессиональный опыт. Профессиональное суждение Оценщика – основанное на требованиях законодательства РФ, федеральных 

стандартов оценки, стандартов и правил оценочной деятельности СРО, членом которой является оценщик, аргументированное, 

подтвержденное соответствующими исследованиями и верифицированное заключение о рыночной или иной стоимости объекта 

оценки, выраженное в письменной форме в отчете об оценке, как документе, содержащем сведения доказательственного значе-

ния.  

17. Оценка имущества проводится на основании информации, предоставленной Заказчиком оценки, Собственни-

ком/эксплуатантом активов, а также лично собранной информации в процессе осмотра имущества. Перечень документов, необ-

ходимых Оценщику и срок предоставления согласовываются  Сторонами при заключении соответствующего договора на оцен-

ку. 

18. Оценка активов производится без учета залоговых обременений. В случае наличия по данным Собственника или Заказ-

чика оценки прочих видов обременений (договоров залога, долгосрочных договоров аренды с нерыночными условиями и пр.) 

необходимость их учета согласовывается с Банком дополнительно; 

19. Определение рыночной стоимости имущества производится исходя из условия его реализации на территории РФ, за ис-

ключением случаев, когда согласно проведенному Оценщиком анализу, сделан вывод о невозможности такой реализации или 

обоснована целесообразность реализации за пределами РФ.  

20. Прочие допущения и ограничения, связанные с различными этапами расчетов, приведены в виде сносок по тексту. 

21. В настоящем Отчете страницей считается часть листа с машинописным текстом или графической информацией. 

22. В ходе проведения осмотра, отсутствие персонала необходимой квалификации не позволило провести проверку обору-

дования на работоспособность. 

23. Со слов представителя собственника, все оборудование находится в работоспособном состоянии и хранится в монтиро-

ванном виде в сухом и отапливаемом помещении. 



Общество с ограниченной ответственностью 

Аудиторская Фирма «Аудит- Консалтинг»  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Отчет об оценке № 208-ОПП-О-11-2020 7 
 

 

4. СВЕДЕНИЯ О ЗАКАЗЧИКЕ ОЦЕНКИ И ОБ ОЦЕНЩИКЕ 

В соответствии с 135-ФЗ ст.11, ФСО №3 п.8г, п.8д, п.8ж  в настоящем Отчете представлена информация о субъектах оценки: 

Таблица 4.1. Сведения о Заказчике оценки, об Оценщике и иных специалистах, участвующих в оценке 
Сведения о Заказчике 

Наименование Заказчика оценки, а также реквизи-
ты юридического лица 

ПАО «Сбербанк» 

Юридический адрес: г. Москва, 117997, ул. Вавилова, д. 19 

Почтовый адрес: г. Москва, 117997, ул. Вавилова, д. 19 

Телефакс: + 7 (495) 957-57-31, + 7 (495) 747-37-31 
ИНН: 7707083893; КПП: 773601001; ОГРН: 1027700132195; БИК: 044525225 

Кор. счет: 30101810400000000225 в Главном управлении Центрального банка Российской Федера-

ции по Центральному федеральному округу г. Москва (ГУ Банка России по ЦФО) 

Сведения об оценщике, работающем на основании трудового договора 

Ф.И.О. Кузьмичев Сергей Игоревич 

Почтовый адрес Ставропольский край, г. Пятигорск, ул. Крайнего, 49, оф. 1207 

Контактный телефон Номер контактного телефона: 928-828-34-63 

Адрес электронной почты E-mail: kuzmichev@nsaudit.ru 

Информация о членстве оценщика в СРОО Член СРО «РАО», Регистрационный № 01028, Свидетельство № 01078 от 10.04.2018 г. 

Документ, подтверждающий получение професси-

ональных знаний в области оценочной деятельно-

сти 

Диплом о профессиональной переподготовке Институт экономики и управления г. Пятигорска, 

выдан 27 июня 2006  года, серия НП, № 549634, регистрационный номер №004, по специализации 

«Оценка стоимости предприятия (бизнеса)» 

Квалификационный аттестат в области оценочной ТКЦтельности №012690-2 от 25.05.2018 

(направление: «Оценка движимого имущества»). Действует до 25.05.2021 г. 

Квалификационный аттестат в области оценочной ТКЦтельности №001657-1 от 29.12.2017 

(направление: «Оценка недвижимости»). Действует до 29.12.2020 г. 
Квалификационный аттестат в области оценочной ТКЦтельности №008969-3 от 04.04.2018 

(направление: «Оценка бизнеса»). Действует до 04.04.2021 г. 

Сведения о страховании гражданской ответствен-

ности  

Страховое публичное акционерное общество «РЕСО - Гарантия»., страховой полис 

№922/1661367865, страховая сумма: 30 000 000 рублей, дата выдачи: 25.12.2020, срок действия 

полиса: с 09.01.2020 по 08.01.2021 

Стаж работы в оценочной деятельности Дата начала стажа деятельности в оценке: 01.07.2009 

Сведения о независимости юридического лица, с 

которым Оценщик заключил трудовой договор, и 

Оценщика в соответствии с требованиями статьи 

16 Закона об оценке 

Требование о независимости выполнено 

Сведения о юридическом лице, с которым оценщик заключил трудовой договор 

Юридическое лицо-исполнитель 

Общество с ограниченной ответственностью Аудиторская Фирма «Аудит-Консалтинг», зарегистрировано Межрайонной инспекцией Министерства Рос-

сийской Федерации по налогам и сборам №8 по Ставропольскому краю. 

Организационно-правовая форма - общество с ограниченной ответственностью 

Свидетельство о государственной регистрации - Серия 26 №001220011, ОГРН № 1022603620368 выдано 27 июля 2002 года.  

ООО АФ «Аудит-Консалтинг» является членом Саморегулируемой организации аудиторов Ассоциация «Содружество» 

Страховой полис Страховой полис №922/1868014346 от 30.11.2020 г. Страховое акционерное общество «Ресо-Гарантия».  

Срок действия договора с 04.12.2020 г. по 03.12.2021 г. Страховая сумма – 100 000 000 рублей. 

Генеральный  директор: Денисова Светлана Александровна 

Реквизиты ООО АФ «Аудит-Консалтинг»: 

ИНН 2631024053       КПП 230901001        ОКПО 10250689  ОКОПФ/ОКФС  65/16    ОКВЭД  69.20.1  ОКОГУ  49013   

Банковские реквизиты: 

Р/счет: 40702810760250101662 Банк получателя: Ставропольское отделение №5230 ПАО  Сбербанка г. Ставрополь 

К/счет: 30101810907020000615, БИК: 040702615 

Адрес банка: 355035, Ставропольский край, г. Ставрополь, ул. Ленина 361 

Юридический адрес: г. Краснодар, ул. Кубанская, 45, корпус 2, 

Телефон: 8 (861)992-01-47, 8 (900) 274-83-63, E-mail: AKO-KR@nsaudit.ru. 

Обособленные подразделения ООО АФ «Аудит-Консалтинг» 

Обособленное подразделение: г. Москва, ул. Новодмитровская, д. 2 корп.7 «Савеловский Сити» 

Телефон: 8 (925) 830-63-31, 8 (903)-154-36-54, 8 (926) 863-20-12, 8 (495) 280-35-58 AKO-MK@nsaudit.ru  

Обособленное подразделение: г. Санкт-Петербург, Загородный пр-т, д 7, оф.1  

Телефон: 8(966)759-10-20 E-mail:. AKO-SPB @nsaudit.ru 

Обособленное подразделение: г. Ростов-на-Дону, пр-кт Ворошиловский, 87/65, офис 626 

Телефон: 8 (961) 319-52-11 AKO-RND@nsaudit.ru  

Обособленное подразделение: г. Ставрополь, ул. Дзержинского, д. 156, 6 этаж 

Телефон: 8 (8652) 31-53-77, 8 (938) 301-09-29, 8 (962) 444-28-95 AKO-STV@nsaudit.ru  

Обособленное подразделение: г. Невинномысск, ул. Менделеева,22 
Телефон: 8 (86554) 7-14-20, (928) 813-94-93, 8 (928) 311-56-39 AKO@nsaudit.ru  

Доп. офис - г. Невинномысск, ул. Гагарина,5 

Телефон: 8 (86554) 7-09-90,  8 (961) 443-87-03, AKO-NSK@nsaudit.ru  

Обособленное подразделение: г. Пятигорск, ул. Крайнего, 49, оф. 1207 

Телефон: 8 (928) 828-34-63; 8 (928) 820-83-23 AKO-PYT@nsaudit.ru  

Обособленное подразделение: г. Кисловодск, ул. Губина, 34 

Телефон: 8 (928) 911-24-32 AKO-KIS@nsaudit.ru  

Обособленное подразделение: г. Махачкала, ул. Ташкентская, д. 9 

Телефон: 8 (967)-394-07-82, ako-mh@nsaudit.ru  

Обособленное подразделение: г. Черкесск, пл. Кирова, 1 

Телефон: 8 (928)026-28-98 AKO-CHR@nsaudit.ru  

Привлекаемые к проведению оценки и подготовке отчета об оценке организация и специалисты 

Фамилия, имя, отчество Такаш  Нальбий Гучипсович 

№ трудового договора, дата, контактный телефон Трудовое соглашение 

Степень участия в проведении оценки объекта Проведение фотофиксации и осмотр оцениваемого объекта 

Контактный телефон 8-988-475-86-46 
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5. ОСНОВНЫЕ ФАКТЫ И ВЫВОДЫ 
 

В соответствии с ФСО №3 п.8е  Оценщик приводит следующие факты и делает следующие выводы: 
 

Номер Отчета об оценке 208-ОПП-О-11-2020 

Дата составления отчета 07.12.2020г. 

Основание для проведения оценки 

Договор № 208-ОПП-О-11-2020 от 30.11.2020г. 

Задание на оценку – Приложение №1 к Договору № 208-ОПП-О-11-

2020 от 30.11.2020г. 

Общая информация, идентифицирующая объект оценки 

Движимое имущество, являющееся залоговым обеспечением по дого-
вору залога № 8620/452/10231/з-1 от 07.06.2018, Дополнительному 

соглашению №1 к Договору залога № 8620/452/10231/з-1 от 

07.06.2018 от 22.06.2018, заключенному ООО «Эко-Паркет», в коли-
честве 23 ед., расположенное по адресу: Республика Адыгея, г. Май-

коп, ул. Промышленная 8 

Результаты расчетов, полученные 

при применении различных подхо-

дов к оценке, руб. 

Подход к оценке Рыночная стоимость, определенная в рамках подхода 

Затратный подход  45 502 693 (с учетом НДС 20%) 

Сравнительный подход  
59 273 для поз. №14, 

обоснование отказа для остальных см. раздел 8.1.1 отчета 

Доходный подход  не применялся, отказ смотри раздел 8.1.1 отчета 

Итоговая величина рыночной стоимости объекта оценки,  руб. 45 510 000 (с учетом НДС 20%) 

Итоговая величина ликвидационной стоимости объекта оценки, руб 36 947 000 (с учетом НДС 20%) 

Ограничения применения полученной итоговой стоимости  
Итоговые результаты стоимости могут быть использованы только 

для принятия управленческих решений 

Границы интервала стоимости 
Нижний предел стоимости Итоговая величина рыночной стоимости указывается без суждения о 

возможных границах интервала Верхний предел стоимости 

 

5.1. ИТОГОВАЯ ВЕЛИЧИНА РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

Итоговая величина рыночной стоимости объекта оценки, рассчитанная с учетом ограничитель-

ных условий и сделанных допущений, по состоянию на дату оценки, с учетом НДС, составляет: 
 

45 510 000 (Сорок пять миллионов пятьсот десять тысяч) рублей, 

 

в т.ч. НДС (20 %) – 7 585 003 руб. 

без учета (НДС 20%) – 37 924 997 (Тридцать семь миллионов девятьсот двадцать четыре тысячи девятьсот 

девяносто семь) рублей. 

из них:. 

№ 

п/п 
Наименование 

Рыночная 

стоимость 

объекта с 

учетом НДС, 

руб.  

в т.ч. НДС 

(20%), руб. 

Рыночная 

стоимость 

объекта 

без учета 

НДС, руб.     

1 
Станок многопильный прирезной Raimann ProfiRip KR 310, 2004 г.в., инв. 

№ 00-000002, зав. № 04132 (010577) 
5 033 000 838 833 4 194 167 

2 
Поворотный ленточный транспортер №1 МАХ DORR GmbH 

D90/400/1800R, 2004 г.в., инв. № 00-000003, зав. № 04-7127 
178 000 29 667 148 333 

3 
Поворотный ленточный транспортер №2 МАХ DORR GmbH 

D90/400/1800R, 2004 г.в., инв. № 00-000004, зав. № 04-7126 
178 000 29 667 148 333 

4 
Торцовочная установка Paul  11 Е, 2004 г.в., инв. № 00-000005, зав. № 

04173042 
1 434 000 239 000 1 195 000 

5 Рольганг BURKLE WUE, 2004 г.в., инв. № 00-000023, зав. № 10579003 546 000 91 000 455 000 

6 
Станок поперечного профилирования HOMAG OPTIMAT NFL 

26/6/25/PW/Q, 2004 г.в., инв. № 00-000021, зав. № 0-203-34-8296 
9 586 000 1 597 667 7 988 333 

7 
Станок продольного профилирования HOMAG OPTIMAT NFL 

26/6/10/PW/L, 2004 г.в., инв. № 00-000022, зав. № 0-203-34-8294 
7 275 000 1 212 500 6 062 500 

8 
Шлифовальный станок  COSTA B6 GGG 1350, 2016 г.в., инв. № 00-000024, 

зав. № LB 628018A 
6 229 000 1 038 167 5 190 833 

9 
Портал загрузки досок BURKLE PSG-T1, 2004 г.в., инв. № 00-000015, зав. 

№ 10579001 
3 399 000 566 500 2 832 500 

10 Рольганг BURKLE RB, 2004 г.в., инв. № 00-000015, зав. № 10579002 546 000 91 000 455 000 

11 
Угловой передатчик BURKLE RB, 2004 г.в., инв. № 00-000016, зав. № 

10579005 
3 921 000 653 500 3 267 500 

12 
Рольганг с косо расположенными роликами BURKLE RB, 2004 г.в., инв. № 

00-000016, зав. № 10579004 
655 000 109 167 545 833 
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№ 

п/п 
Наименование 

Рыночная 

стоимость 

объекта с 

учетом НДС, 

руб.  

в т.ч. НДС 

(20%), руб. 

Рыночная 

стоимость 

объекта 

без учета 

НДС, руб.     

13 
Станок WINTERDTEIGER DSB Singlehead 310, 2015 г.в., инв. № 00-

000027, зав. № GSO-1025 
4 152 000 692 000 3 460 000 

14 
Вентиляционная установка УПВ-5000, 2015 г.в., инв. № 00-000027, зав. № 

2688 
53 000 8 833 44 167 

15 
Многопильный станок для ламели Coptev 100 КС-6000, 2013 г.в., инв. № 

00-000026, зав. № 001 
1 227 000 204 500 1 022 500 

16 Лента для поворотного транспорта МАХ DORR Е12/2, 2016 г.в. 253 000 42 167 210 833 

17 
Мостик-переход к рольгангу с косорасположенными роликами BURKLE 

RB, 2004 г.в., инв. № 00-000016 
218 000 36 333 181 667 

18 Контрольный стол , 2004 г.в. 136 000 22 667 113 333 

19 Контрольный стол , 2004 г.в. 136 000 22 667 113 333 

20 Контрольный стол , 2004 г.в. 136 000 22 667 113 333 

21 Рольганг BURKLE, 2004 г.в. 73 000 12 167 60 833 

22 Рольганг BURKLE, 2004 г.в. 73 000 12 167 60 833 

23 Рольганг BURKLE, 2004 г.в. 73 000 12 167 60 833 

  Итого: 45 510 000 7 585 003 37 924 997 

 

ИТОГОВАЯ  ВЕЛИЧИНА ЛИКВИДАЦИОННОЙ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

Величина ликвидационной стоимости оцениваемого имущества, с учетом ограничительных усло-

вий и сделанных допущений, по состоянию на дату оценки, с учетом НДС, составляет: 
 

36 947 000 (Тридцать шесть миллионов девятьсот сорок семь тысяч) рублей, 

в т.ч.  НДС (20%) – 6 157 832 руб. 

без НДС – 30 789 168 (Тридцать миллионов семьсот восемьдесят девять тысяч сто шестьдесят восемь) рублей. 

из них: 

№ 

п/п 
Наименование 

Ликвидаци-

онная стои-

мость объ-

екта с уче-

том НДС, 

руб.   

в т.ч. НДС 

(20%), руб. 

Ликвида-

ционная 

стоимость 

объекта 

без учета 

НДС, руб. 

1 
Станок многопильный прирезной Raimann ProfiRip KR 310, 2004 г.в., инв. 

№ 00-000002, зав. № 04132 (010577) 
4 086 000 681 000 3 405 000 

2 
Поворотный ленточный транспортер №1 МАХ DORR GmbH 

D90/400/1800R, 2004 г.в., инв. № 00-000003, зав. № 04-7127 
145 000 24 167 120 833 

3 
Поворотный ленточный транспортер №2 МАХ DORR GmbH 

D90/400/1800R, 2004 г.в., инв. № 00-000004, зав. № 04-7126 
145 000 24 167 120 833 

4 
Торцовочная установка Paul  11 Е, 2004 г.в., инв. № 00-000005, зав. № 

04173042 
1 164 000 194 000 970 000 

5 Рольганг BURKLE WUE, 2004 г.в., инв. № 00-000023, зав. № 10579003 443 000 73 833 369 167 

6 
Станок поперечного профилирования HOMAG OPTIMAT NFL 

26/6/25/PW/Q, 2004 г.в., инв. № 00-000021, зав. № 0-203-34-8296 
7 783 000 1 297 167 6 485 833 

7 
Станок продольного профилирования HOMAG OPTIMAT NFL 

26/6/10/PW/L, 2004 г.в., инв. № 00-000022, зав. № 0-203-34-8294 
5 907 000 984 500 4 922 500 

8 
Шлифовальный станок  COSTA B6 GGG 1350, 2016 г.в., инв. № 00-000024, 

зав. № LB 628018A 
5 057 000 842 833 4 214 167 

9 
Портал загрузки досок BURKLE PSG-T1, 2004 г.в., инв. № 00-000015, зав. 

№ 10579001 
2 760 000 460 000 2 300 000 

10 Рольганг BURKLE RB, 2004 г.в., инв. № 00-000015, зав. № 10579002 443 000 73 833 369 167 

11 
Угловой передатчик BURKLE RB, 2004 г.в., инв. № 00-000016, зав. № 

10579005 
3 183 000 530 500 2 652 500 

12 
Рольганг с косо расположенными роликами BURKLE RB, 2004 г.в., инв. № 

00-000016, зав. № 10579004 
532 000 88 667 443 333 

13 
Станок WINTERDTEIGER DSB Singlehead 310, 2015 г.в., инв. № 00-

000027, зав. № GSO-1025 
3 371 000 561 833 2 809 167 

14 
Вентиляционная установка УПВ-5000, 2015 г.в., инв. № 00-000027, зав. № 

2688 
43 000 7 167 35 833 

15 
Многопильный станок для ламели Coptev 100 КС-6000, 2013 г.в., инв. № 

00-000026, зав. № 001 
996 000 166 000 830 000 
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№ 

п/п 
Наименование 

Ликвидаци-

онная стои-

мость объ-

екта с уче-

том НДС, 

руб.   

в т.ч. НДС 

(20%), руб. 

Ликвида-

ционная 

стоимость 

объекта 

без учета 

НДС, руб. 

16 Лента для поворотного транспорта МАХ DORR Е12/2, 2016 г.в. 205 000 34 167 170 833 

17 
Мостик-переход к рольгангу с косорасположенными роликами BURKLE 

RB, 2004 г.в., инв. № 00-000016 
177 000 29 500 147 500 

18 Контрольный стол , 2004 г.в. 110 000 18 333 91 667 

19 Контрольный стол , 2004 г.в. 110 000 18 333 91 667 

20 Контрольный стол , 2004 г.в. 110 000 18 333 91 667 

21 Рольганг BURKLE, 2004 г.в. 59 000 9 833 49 167 

22 Рольганг BURKLE, 2004 г.в. 59 000 9 833 49 167 

23 Рольганг BURKLE, 2004 г.в. 59 000 9 833 49 167 

  Итого: 36 947 000 6 157 832 30 789 168 

 

Оценщик:  

 Директор ОП г. Пятигорск 

ООО АФ «Аудит-Консалтинг» 

 

 
 Кузьмичев С. И.  

 

 
 Подирягина Е. И. 

 М.П.  
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6. ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ С УКАЗАНИЕМ ПЕРЕЧНЯ ДОКУМЕНТОВ, ИС-

ПОЛЬЗУЕМЫХ ОЦЕНЩИКОМ И УСТАНАВЛИВАЮЩИХ КАЧЕСТВЕННЫЕ И 

КОЛИЧЕСТВЕННЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

Описание объекта оценки оценщик производит в соответствии с  Ф3№135, ст.11; ФСО №3 п.8ж. 

6.1. ПЕРЕЧЕНЬ ДОКУМЕНТОВ, УСТАНАВЛИВАЮЩИХ КОЛИЧЕСТВЕННЫЕ И КАЧЕСТВЕННЫЕ 

ХАРАКТЕРИСТИКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 
 

Таблица 6.1. Перечень документов устанавливающие количественные и качественные характеристики объекта 

оценки 

Тип документа Перечень документации  

Правоустанавливающие (правоподтверждающие) документы (копии) 
Договора купли-продажи, счета-фактуры, то-

варные накладные (см. Приложение 2) 
 

6.2.  СВЕДЕНИЯ ОБ ИМУЩЕСТВЕННЫХ ПРАВАХ, ОБРЕМЕНЕНИЯХ, СВЯЗАННЫХ С ОБЪЕКТОМ 

ОЦЕНКИ 

Содержание права собственности - собственнику принадлежат права владения, пользования и распоря-

жения своим имуществом. Собственник вправе по своему усмотрению совершать в отношении принадлежащего 

ему имущества любые действия, не противоречащие закону и иным правовым актам, и не нарушающие права и 

охраняемые законом интересы других лиц, в том числе отчуждать свое имущество в собственность другим лицам, 

передавать им, оставаясь собственником, права владения, пользования и распоряжения имуществом, отдавать 

имущество в залог и обременять его другими способами, распоряжаться им иным образом.
 1
 

 

Таблица 6.2. Имущественные права на Объект оценки 

Наименование показателя Показатель 
Наименование объекта оценки Оборудование для производства сборных паркетных покрытий 

Собственник объекта оценки ООО «Эко-Паркет» 

Реквизиты собственника в т.ч. ОРГН и дата присвое-
ния (в случае если имущество принадлежит юр. лицу) 

 

Документы, подтверждающие имущественные права 

Договора купли-продажи, счета-фактуры, то-варные накладные. 

Все документы предоставлены Заказчиком оценки, необходимые копии приведены в 

Приложении к настоящему Отчету. 
 

Проведение юридической экспертизы прав собственности на объекты оценки и проверка отсутствия обре-

менений правами требования третьих лиц не входит в число задач, стоящих перед Оценщиком. 
 

6.3. СВЕДЕНИЯ О ФИЗИЧЕСКИХ СВОЙСТВАХ, СВЯЗАННЫХ С ОБЪЕКТОМ ОЦЕНКИ, 

КОЛИЧЕСТВЕННЫЕ И КАЧЕСТВЕННЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ. 
 

Таблица 6.3. 
№ 

п/п 
Наименование Тех. хар. 

Документы, подтверждающие 

имущественные права 

Страна-

производ. 
Состояние 

1 

Станок многопильный прирезной Raimann 

ProfiRip KR 310, 2004 г.в., инв. № 00-000002, 

зав. № 04132 (010577) 

45 кВт ТН №12/28-2 от 28.12.2015 г. Германия хор. 

2 

Поворотный ленточный транспортер №1 МАХ 

DORR GmbH D90/400/1800R, 2004 г.в., инв. № 

00-000003, зав. № 04-7127 

Д=300-450 

мм; Ш=70-

250 мм; 
Т=20-50 мм 

ТН №12/29-2 от 29.12.2015 г. Германия хор. 

                                                 
1 В соответствии с п. 1, п.2,  ст.209, Части 1,  Гражданского Кодекса РФ (с изменениями, действующими на дату оценки) 
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№ 

п/п 
Наименование Тех. хар. 

Документы, подтверждающие 

имущественные права 

Страна-

производ. 
Состояние 

3 

Поворотный ленточный транспортер №2 МАХ 

DORR GmbH D90/400/1800R, 2004 г.в., инв. № 

00-000004, зав. № 04-7126 

Д=300-450 

мм; Ш=70-

250 мм; 
Т=20-50 мм 

ТН №12/29-2 от 29.12.2015 г. Германия хор. 

4 
Торцовочная установка Paul  11 Е, 2004 г.в., 

инв. № 00-000005, зав. № 04173042 
10,9 кВт ТН 1/14-1 от 14.01.2016 г. Германия хор. 

5 
Рольганг BURKLE WUE, 2004 г.в., инв. № 00-

000023, зав. № 10579003 

данные не 

предостав-
лены Заказ-

чиком 

Дог. №44 от 12.07.2016 г. Германия хор. 

6 

Станок поперечного профилирования HOMAG 

OPTIMAT NFL 26/6/25/PW/Q, 2004 г.в., инв. № 

00-000021, зав. № 0-203-34-8296 

1,1 кВт ТН №9/23-1 от 23.09.2016 г. Германия хор. 

7 

Станок продольного профилирования HOMAG 

OPTIMAT NFL 26/6/10/PW/L, 2004 г.в., инв. № 

00-000022, зав. № 0-203-34-8294 

1,1 кВт ТН №9/23-1 от 23.09.2016 г. Германия хор. 

8 
Шлифовальный станок  COSTA B6 GGG 1350, 

2016 г.в., инв. № 00-000024, зав. № LB 628018A 

данные не 

предостав-

лены Заказ-

чиком 

ТН №УТ-6511 от 30.09.2016 г. Италия хор. 

9 
Портал загрузки досок BURKLE PSG-T1, 2004 

г.в., инв. № 00-000015, зав. № 10579001 

данные не 

предостав-

лены Заказ-
чиком 

Дог. №44 от 12.07.2016 г. Германия хор. 

10 
Рольганг BURKLE RB, 2004 г.в., инв. № 00-

000015, зав. № 10579002 

данные не 

предостав-
лены Заказ-

чиком 

Дог. №44 от 12.07.2016 г. Германия хор. 

11 
Угловой передатчик BURKLE RB, 2004 г.в., 

инв. № 00-000016, зав. № 10579005 

данные не 

предостав-
лены Заказ-

чиком 

Дог. №44 от 12.07.2016 г. Германия хор. 

12 

Рольганг с косо расположенными роликами 

BURKLE RB, 2004 г.в., инв. № 00-000016, зав. 

№ 10579004 

данные не 
предостав-

лены Заказ-

чиком 

Дог. №44 от 12.07.2016 г. Германия хор. 

13 
Станок WINTERDTEIGER DSB Singlehead 310, 

2015 г.в., инв. № 00-000027, зав. № GSO-1025 
18,5 кВт ТН №333 от 14.10.2016 г. Австрия хор. 

14 
Вентиляционная установка УПВ-5000, 2015 

г.в., инв. № 00-000027, зав. № 2688 
5000 м3/час ТН № 9/05-5 от 05.09.2016 г. Россия хор. 

15 

Многопильный станок для ламели Coptev 100 

КС-6000, 2013 г.в., инв. № 00-000026, зав. № 

001 

точность 0,5 

мм на длине 

2500 мм 

ТН № 9/12-4 от 12.09.2016 г. Россия хор. 

16 
Лента для поворотного транспорта МАХ DORR 

Е12/2, 2016 г.в. 

данные не 
предостав-

лены Заказ-

чиком 

Счет №805 от 18.10.2016 Германия хор. 

17 

Мостик-переход к рольгангу с косорасполо-

женными роликами BURKLE RB, 2004 г.в., инв. 

№ 00-000016 

данные не 
предостав-

лены Заказ-

чиком 

ТН № 9/12-4 от 12.09.2016 г. Германия хор. 

18 Контрольный стол , 2004 г.в. 

данные не 

предостав-

лены Заказ-

чиком 

ТН № 9/05-5 от 05.09.2016 г. Германия хор. 

19 Контрольный стол , 2004 г.в. 

данные не 

предостав-

лены Заказ-
чиком 

ТН № 9/05-5 от 05.09.2016 г. Германия хор. 

20 Контрольный стол , 2004 г.в. 

данные не 

предостав-
лены Заказ-

чиком 

ТН № 9/05-5 от 05.09.2016 г. Германия хор. 

21 Рольганг BURKLE, 2004 г.в. 

данные не 
предостав-

лены Заказ-

чиком 

ТН № 9/05-5 от 05.09.2016 г. Германия хор. 

22 Рольганг BURKLE, 2004 г.в. 

данные не 
предостав-

лены Заказ-

чиком 

ТН № 9/05-5 от 05.09.2016 г. Германия хор. 
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№ 

п/п 
Наименование Тех. хар. 

Документы, подтверждающие 

имущественные права 

Страна-

производ. 
Состояние 

23 Рольганг BURKLE, 2004 г.в. 

данные не 

предостав-
лены Заказ-

чиком 

ТН № 9/05-5 от 05.09.2016 г. Германия хор. 

 

Местонахождение объекта оценки: Республика Адыгея, г. Майкоп, ул. Промышленная 8. 
 

По данным Заказчика и выводам оценщика при осмотре, в настоящее время Объект оценки не эксплуатирует-

ся по прямому назначению: для производства сборных паркетных покрытий. 

Оборудование по данным заказчика - не требует ремонта. 

Осмотр производился визуально без применения специальных технических средств определения состояния. По 

результатам осмотра, техническое состояние указано в таблице выше (Укрупненная оценка тех. состояния для опреде-

ления коэффициента физического износа оборудования «Износ технологических машин и оборудования при оценке их 

рыночной стоимости». Учебное пособие / А.И.Попеско, А.В.Ступин, С.А.Чесноков, – М.: «Российское общество оцен-

щиков, 2002, 241 с.»). 
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6.4. ФОТОМАТЕРИАЛЫ 

Станок многопильный прирезной Raimann ProfiRip KR 310, 2004 г.в., инв. № 00-000002, зав. № 04132 (010577) 

  

 

Поворотный ленточный транспортер №1 МАХ DORR GmbH D90/400/1800R, 2004 г.в., инв. № 00-000003, зав. № 04-

7127 
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Поворотный ленточный транспортер №2 МАХ DORR GmbH D90/400/1800R, 2004 г.в., инв. № 00-000004, зав. № 04-

7126 

  

Торцовочная установка Paul  11 Е, 2004 г.в., инв. № 00-000005, зав. № 04173042 

  

Рольганг BURKLE WUE, 2004 г.в., инв. № 00-000023, зав. № 10579003 
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Станок поперечного профилирования HOMAG OPTIMAT NFL 26/6/25/PW/Q, 2004 г.в., инв. № 00-000021, зав. № 0-

203-34-8296 

  

  

Станок продольного профилирования HOMAG OPTIMAT NFL 26/6/10/PW/L, 2004 г.в., инв. № 00-000022, зав. № 0-

203-34-8294 
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Шлифовальный станок  COSTA B6 GGG 1350, 2016 г.в., инв. № 00-000024, зав. № LB 628018A 
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Портал загрузки досок BURKLE PSG-T1, 2004 г.в., инв. № 00-000015, зав. № 10579001 

  

 

Рольганг BURKLE RB, 2004 г.в., инв. № 00-000015, зав. № 10579002 
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Угловой передатчик BURKLE RB, 2004 г.в., инв. № 00-000016, зав. № 10579005 

  

 

Рольганг с косо расположенными роликами BURKLE RB, 2004 г.в., инв. № 00-000016, зав. № 10579004 
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Станок WINTERDTEIGER DSB Singlehead 310, 2015 г.в., инв. № 00-000027, зав. № GSO-1025 

  

 

Вентиляционная установка УПВ-5000, 2015 г.в., инв. № 00-000027, зав. № 2688 
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Многопильный станок для ламели Coptev 100 КС-6000, 2013 г.в., инв. № 00-000026, зав. № 001 

  

  

Лента для поворотного транспорта МАХ DORR Е12/2, 2016 г.в. 

  

Мостик-переход к рольгангу с косорасположенными роликами BURKLE RB, 2004 г.в., инв. № 00-000016 
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Контрольные столы, 2004 г.в. (3 шт.) 

  

 

Рольганги BURKLE, 2004 г.в. (3 шт.) 
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7. АНАЛИЗ РЫНКА ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ, А ТАКЖЕ АНАЛИЗ ДРУГИХ ВНЕШНИХ 

ФАКТОРОВ, НЕ ОТНОСЯЩИХСЯ НЕПОСРЕДСТВЕННО К ОБЪЕКТУ ОЦЕНКИ, 

НО ВЛИЯЮЩИХ НА ЕГО СТОИМОСТЬ 

Анализ рынка объекта оценки и прочих, влияющих на стоимость факторов, Оценщик производит в соответ-

ствии с ФСО №3 п.8з, ФСО №10, п.10. 

В рамках настоящего раздела приводится анализ рынка, направленный на анализ рынка объектов, анало-

гичных Объекту оценки, выявление тенденций, формирующих развитие, факторов, влияющих на стоимость объек-

тов и т.д. Собранная информация включает два типа данных: 

– общая информация, используемая для анализа влияния внешних факторов на рынок: экономические тен-

денции на региональном и местном уровне, занятость, население, доходы, развитие региона, регулирование, поку-

пательская способность, индексы цен, налогообложение, финансирование. 

– специальная информация, используемая для выявления наиболее эффективного использования, расчетов 

по затратному, доходному, и сравнительному подходам оценки. Анализ специальной информации предполагает 

анализ спроса и предложения, сегментацию рынка, выявление рыночных диапазонов для исходных расчетных зна-

чений, тенденций их изменения. 
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7.1. АНАЛИЗ ВЛИЯНИЯ КОРОНОВИРУСА И ПРОГНОЗ НА РЫНОК НАПОЛЬНЫХ ПОКРЫТИЙ 
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7.1.1. Рыночные факторы, влияющие на уровень цен машин и оборудования 

Цены на машины и оборудование формируются на рынке по общим правилам рыночного ценообразования, 

а именно под влиянием спроса и предложения. В то же время и сами цены оказывают влияние на спрос и предло-

жение. 

Значительная часть машин и оборудования (станки, строительная техника, энергетическое оборудование и 

др.) относится к товарам производственно-технического назначения, поэтому спрос на данные товары зависит от 

развития отраслей, в которых они используются. Так, спрос на металлорежущие станки и оборудование для обра-

ботки давлением определяется состоянием таких отраслей, как автомобильная промышленность, сельскохозяй-

ственное машиностроение, авиационная промышленность, энергетическое машиностроение и т.д. Спрос на дере-

вообрабатывающие станки зависит от темпов развития строительной индустрии и мебельной промышленности. 

Спрос на сельскохозяйственную технику связан с состоянием и темпами развития сельского хозяйства. 

Поскольку машины и оборудование представляют собой товары длительного пользования, то для потреби-

телей большое значение имеет не только цена, но и комплекс эксплуатационных характеристик, включая надеж-

ность, энергоемкость, долговечность, экологичность и др., что, естественно, сказывается на спросе. Финансово 

состоятельные покупатели, для которых важно, чтобы товар был надежным, современным по характеристикам и 

экономичным в эксплуатации, предпочитают приобретать импортные машины и оборудование известных зару-

бежных компаний с известным брендом. Для данных потребителей также важно, чтобы приобретенное оборудова-

ние работало безотказно, всегда было в готовности. Они рассчитывают на фирменный сервис, так как не хотят 

иметь забот с техническим обслуживанием и ремонтом. 

Цена, по которой товар продается конечному потребителю, во многом зависит от многозвенности схемы то-

вародвижения. Для машин и оборудования характерны в основном две схемы товародвижения: 

а) прямая поставка товара от изготовителя к потребителю; 

б) поставка товара потребителю через дилера. 

При создании сложных объектов оборудования, технологических комплексов и автоматизированных техно-

логических линий схема товародвижения может быть разветвленной. Дилерская компания из чисто торгово-

сбытовой структуры становится производственно-дилерской компанией, так как берет на себя дополнительные 

функции по комплектации, оснащению, сборке и наладке таких сложных объектов. Стоимость указанных работ и 

услуг влияет на цену и спрос. 

Сильное влияние на спрос на машины и оборудование оказывают следующие факторы: 

1) появление на рынке новых товаров-аналогов, способных влиять на предпочтения покупателей при выборе 

машин и оборудования; 

2) изменение финансового состояния и, соответственно, покупательной способности потребителей машин и 

оборудования; 

3) изменение цен на материалы, топливо и энергоносители, потребляемые при эксплуатации машин и обору-

дования; 

4) изменения во внешней экономической среде (таможенные платежи при импорте зарубежных аналогов, 

налоги, требования по экологии и т.д.). 

В России основную долю в себестоимости машин составляют материальные затраты. Это объясняет силь-

ную чувствительность цен на машины и оборудование по отношению к ценам на материалы, топливо и электро-

энергию. Так, удорожание металла приводит к удорожанию машин, изготовляемых из этого металла, удорожание 

металла касается и тех машин, которые в виде оборудования поступают на предприятия металлургии, а это дает 

дополнительный импульс к удорожанию металла. Вот почему исключительное значение для внутриэкономической 

ситуации в стране имеет государственное регулирование и сдерживание роста цен в отраслях, относящихся 

к естественным монополиям (электроэнергетика, железнодорожный транспорт, подотрасли топливной промыш-

ленности и др.). По мнению ряда специалистов, темпы инфляции в стране на 50% задаются ростом цен на продук-

цию естественных монополий. 

В условиях олигополии, свойственной рынку машин и оборудования, важную роль играют отношения, 

складывающиеся между конкурентами. Для данного рынка характерно наличие двух структур: 

1) несколько крупных фирм и некоторое число средних и мелких, которые делят рынок примерно в соотноше-

нии 4:1. Такой тип олигополии сложился, например, на мировом рынке электромоторов; 

2) доля средних и мелких фирм достигает 70%. Это рынок персональных компьютеров, где на долю пяти 

фирм, занимающих ведущие позиции, приходится около 30% продаж, а остальные 70% распределяются среди 

многочисленных аутсайдеров. 

Все участники рынка должны придерживаться корпоративных этических правил, чтобы не допустить деста-

билизации рынка и непредсказуемых скачков рыночной конъюнктуры. Борьба за сферы влияния через искусствен-

ное понижение цен (демпинг) или "ценовая война" подрывает экономику конкурирующих сторон и приносит им 

убытки. Конкуренция должна носить прежде всего неценовой характер, т.е. акцент должен делаться на повышение 

качества продаваемых изделий, улучшение сервиса, предоставление покупателям большего набора дополнитель-

ных услуг при продаже. Благодаря цивилизованным формам конкуренции повышается "прозрачность" рынка ма-

шин и оборудования, цены на таком рынке открыты и имеют тенденцию к закономерности. 

Концепция жизненного цикла товара (ЖЦТ) основывается па том, что ни один товар не вечен в своей 

жизни на рынке. Она предполагает учет в ценообразовании фактора изменения издержек в результате расширения 
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объемов производства товара, а также фактора покупательского спроса в зависимости от степени новизны товара, 

времени нахождения его на рынке. 

Предприятие, строящее свою деятельность с учетом жизненного цикла продукта, получает хороший ин-

струмент для определения времени и направления корректировки цены в условиях постоянно меняющейся конъ-

юнктуры (табл. ниже). 

Так, ЖЦТ состоит из четырех основных этапов: внедрение па рынок, рост продаж, период зрелости 

(насыщения) и падение продаж. Менеджеры редко устанавливают одну-единственную цену для каждого этапа 

жизненного цикла продукта. 

Цель фирмы – расширить стадию зрелости, чтобы продлить жизнь товара и получить передышку для разра-

ботки и внедрения новых товаров. На последней стадии важно переключить своих потребителей на свои новые 

виды продукции и вовремя снять данное изделие с продажи. 

У предприятия сотни и тысячи наименований продукции. Отслеживать жизненный цикл каждого изделия и 

вырабатывать общую стратегию фирмы должна специальная служба, в западных фирмах этим занимается отдел 

стратегического планирования. 

Зависимость вида ценовой стратегии от стадии ЖЦТ 

Стадия 

ЖЦТ 

Уровень за-

трат на произ-

водство 

Наличие 

конкуренции 
Роль цены 

Уровень цены и ее 

дифференциация 
Ценовые стратегии 

Внедрение 

на рынок 

Значительные 

затраты на 

НИОКР, дора-

ботку и запуск 

Отсутствует 

Незначительная, пер-

вые 2–5% покупате-

лей приспосаблива-

ются к новому товару 

Либо высокий, либо 

низкий в зависимости 

от стратегии компа-

нии, чаще первый[1] 

"Снятия сливок" или 

глубокого проникно-

вения на рынок 

Рост про-

даж 

Затраты сни-

жаются за счет 

"экономии на 

масштабах 

производства" 

Наличие 

Возрастает информи-

рованность потреби-

телей о товаре, потре-

бители весьма чув-

ствительны к цене 

Цена выше цен кон-

курентов, производи-

тель работает с от-

дельным сегментом 

рынка. Средние це-

ны, производитель 

ориентируется на 

типичного массового 

покупателя, работает 

со всем рынком. 

Цена низкая, произ-

водители работают на 

наиболее чувстви-

тельного к цене по-

требителя 

Премиальных наце-

нок. Нейтральное 

ценообразование, 

следование за лиде-

ром. Проникновение 

на рынок 

Период 

зрелости 

Затраты сни-

жаются, но 

более медлен-

ными темпами. 

Фирмы с высо-

кими затратами 

разоряются 

Ослабевает 

Фирмы предпочитают 

нс манипулировать 

ценами, рынок пред-

ставлен наиболее 

чувствительными к 

цене потребителями 

В целом уровень це-

ны низкий, важна 

доля на рынке, так 

как иначе нс окупить 

затраты. 

Цена варьируется в 

зависимости от объе-

ма продаж и под дав-

лением конкурентов. 

Широкое применение 

скидок с цены 

Неценовые стратегии, 

связанные с модифи-

цированием товара 

или различные спосо-

бы привлечения поку-

пателей (конкурсы, 

аукционы, лотереи, 

подарки и т.п.) 

В целом для фирмы рекомендуется, чтобы 11% всей продукции было на стадии внедрения, 39 – на второй 

стадии; 40 – на третьей и 10% – на стадии упадка. Цены на первых стадиях жизни товара развиваются по указан-

ным двум направлениям: первое характерно для оборудования, отличающегося принципиально новыми технико-

экономическими параметрами, и с появлением на рынке конкурентных моделей цены быстро падают. Вторая стра-

тегия характерна для внедрения на рынок моделей, аналогичных уже существующим, и тогда устанавливаются 

минимальные цены (даже себе в убыток) с целью внедрения на рынок. 

https://studme.org/52991/ekonomika/rynochnye_faktory_vliyayuschie_uroven_tsen_mashin_oborudovaniya#gads_btm
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7.2. АНАЛИЗ НАИБОЛЕЕ ЭФФЕКТИВНОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

Анализ наилучшего и наиболее эффективного использования позволяет определить наиболее доходное и кон-

курентное использование объекта - то использование, которому соответствует максимальная стоимость объекта. 

Это использование должно быть вероятным и соответствовать варианту использования,  выбираемому типичным 

инвестором на рынке. 

Наилучшее и наиболее эффективное использование является результатом суждений оценщика на основе его 

аналитических навыков и господствующих рыночных условий, тем самым, выражая лишь мнение, но не безуслов-

ный факт. 

Использование объекта должно отвечать четырем критериям, чтобы соответствовать его наиболее эффектив-

ному использованию. Оно должно быть законодательно разрешенным, физически осуществимым, экономически 

оправданным и приносить максимальную прибыль. 

Оборудование и техника (в отличие от недвижимости) в подавляющем большинстве случаев предполагает 

только один вид использования – то для которого оно предназначено согласно требованиям соответствующей тех-

нической документации. 

Наиболее эффективное применение оцениваемого оборудование – текущее. 
 

7.2.1. Анализ ликвидности и конкурентоспособности объекта оценки 

Ликвидность имущества, характеризуется тем, насколько быстро объект можно обменять на деньги, т.е. про-

дать по цене, адекватной рыночной стоимости на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки 

действуют разумно, располагая всей необходимой информацией, а на сделке не отражаются какие-либо чрезвы-

чайные обстоятельства. 

Рекомендуется  характеризовать ликвидность, подразделяя ее на отдельные группы в зависимости от воз-

можности  реализации и прогнозируемого срока продажи.  

Машины, оборудование и транспортные средства с точки зрения ликвидности можно условно разбить на три 

большие группы - «Ликвидное» имущество, «Условно-ликвидное» и «Неликвидное» имущество. 

Согласно Указанию Банка России от 14 ноября 2016 г. № 4194-У «О внесении изменений в Положение Банка 

России от 26.03.2004 г. 254-П – в части изменения календарных сроков реализации имущества, предполагается сле-

дующая градация ликвидности имущества в зависимости от сроков реализации: 

Таблица 7.1. 

Показатель ликвидности Высокая Средняя Низкая 

Примерный срок реализации, месяцев 1-2 3-9 10-18 

 

Степень ликвидности может быть косвенно определена на основании балльной оценки
2
: 

Фактор Признаки Баллы Объект оценки  

Совокупный износ оборудования на момент окончания кредитного договора, %  

до 5 5 

3 

от 6 до 15 4 

от 16 до 35 3 

от 36 до 60 1 

от 61 до 80 -1 

более 80 -5 

Количество потенциальных потребителей оборудования в регионе 
много 4 

2 несколько 2 

отсутствуют -1 

Наличие и количество организаций, торгующих аналогичным оборудованием 
много 3 

2 несколько 2 

отсутствуют 1 

Полнота ценовой информации о данном оборудовании в информационных источниках 
много 2 

0 несколько 1 

отсутствуют 0 

Степень уникальности оборудования 
да 0 

1 
нет 1 

Требование специализированного помещения для размещения оборудования 
да -2 

-2 
нет 2 

Возможность реализации оборудования в качестве отдельных компонент 
да 1 

0 
нет 0 

Соотношение затрат на демонтаж, транспортировку, последующий монтаж и наладку 

со стоимостью оборудования, % 

до 10% 4 

4 от 15 до 60% 0 

более 60% -3 

Состояние отрасли 
рост 5 

3 стабильность 3 

стагнация -5 

ИТОГО: 13 
 

После суммирования баллов степень ликвидности имущества определяется: 

Общее количество баллов 20-26 12-20 менее 12 

Показатель ликвидности Высокая Средняя Низкая 

                                                 
2 Методические рекомендации Ассоциации Российских банков «Оценка имущественных активов для целей залога» (решение Совета АРБ от 25.11.2011г.). 
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К группе «Ликвидное» имущество целесообразно отнести объекты, обращающиеся на открытом конкурентном 

рынке в условиях наличия спроса и предложения. Основные отличительные признаки транспорта, оборудования и 

техники этой группы: 

- Транспорт, оборудование и техника серийная, унифицированная, предназначенная для широкого круга потреби-

телей; 

- Транспорт, оборудование и техника используется в разных отраслях производства или на многих предприятиях; 

- в сети Интернет есть предложения как к продаже, так и к покупке объектов, имеется достаточно большое количе-

ство продавцов и производителей транспорта, оборудования и техники; 

- цены предложений к продаже могут быть установлены из нескольких источников и подтверждены прайс-листами 

фирм, торгующих техникой , печатными изданиями или информацией, полученной непосредственно от произво-

дителей; 

- на рынке представлено как новый транспорт, оборудование и техника, так и объекты, бывшие в эксплуатации. 

Объекты относящаяся к группе «Ликвидное», в зависимости от срока реализации на открытом конкурентном 

рынке можно условно ранжировать по степеням ликвидности. 

К группе «Условно ликвидное» имущество отнесены объекты машин, оборудования и транспортных средств с 

ограниченным рынком обращения. Особенность таких объектов заключается в том, что они не могут быть реали-

зованы по рыночной стоимости на открытом и конкурентном рынке или для их реализации может потребоваться 

слишком длительный период времени, не приемлемый для банка. Объекты, относящиеся к этой группе, обладают 

функциональной полезностью и могут быть востребованы потенциальными покупателями и проданы в составе 

имущественного комплекса. 

К группе «Неликвидное» имущество отнесены объекты машин, оборудования и транспортных средств, которые 

не могут быть включены в первую или вторую группы ликвидности, а также объекты оборудования, оборот кото-

рых запрещен или ограничен законодательными или нормативными актами. 

В результате анализа документации и технического освидетельствования оценщиками сделаны выводы по сле-

дующим позициям: 

- нормативные ограничения по перспективному использованию объекта оценки отсутствуют; 

- объекты оценки соответствует современным стандартам и требованиям санитарно-технических норм; 

- текущее состояние и работоспособность оборудования – в рабочем состоянии; 

Оцениваемые объекты оценки обладают таким привлекательным набором потребительских качеств:  

• анализ рынка показывает, что на оцениваемое оборудование повышается спрос и при дальнейшем развитии 

отрасли в перспективе спрос будет увеличиваться, что вызывает повышение ликвидности; 

 

ИСХОДЯ ИЗ ПРОВЕДЕННОГО АНАЛИЗА: 

1. Объект оценки состоит из технологически тесно взаимосвязанных и в то же время функционально авто-

номных агрегатов и установок. Функционирование отдельных установок вне рамок существующего ком-

плекса нецелесообразно т.к. влечет за собой необходимость существенной перестройки. 

2. Объект оценки относится к группе  «Условно-ликвидное имущество». Применительно к объектам оценки 

определяем степень ликвидности как «Низкая» с типичным сроком экспозиции 11 месяцев (ниже среднего 

значение диапазона 10-18 мес.). 

3. Потенциальными покупателями оцениваемого имущества могут быть физические или юридические лица. 

Информация о покупателях размещена на сайтах Интернета и средствах массовой информации. 



 

Общество с ограниченной ответственностью 

Аудиторская Фирма «Аудит- Консалтинг»  

 

 

 

 

 

 

 

 

44 Отчет об оценке № 208-ОПП-О-11-2020 
 

8. ОПИСАНИЕ ПРОЦЕССА ОЦЕНКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ В ЧАСТИ 

ПРИМЕНЕНИЯ ПОДХОДОВ К ОЦЕНКЕ 

8.1. ОСНОВНЫЕ ПОНЯТИЯ И ПРОЦЕДУРЫ ОЦЕНКИ 

Объект оценки - объекты гражданских прав, в отношении которых законодательством Российской Федерации 

установлена возможность их участия в гражданском обороте. 

Объект аналог -  объект, сходный объекту оценки по основным экономическим, материальным, техническим и 

другим характеристикам, определяющим его стоимость. 

Цена объекта оценки - это денежная сумма, запрашиваемая, предлагаемая или уплачиваемая участниками в 

результате совершенной или предполагаемой сделки. 

Стоимость объекта оценки - это наиболее вероятная расчетная величина, определенная на дату оценки в соот-

ветствии с выбранным видом стоимости согласно требованиям Федерального стандарта оценки "Цель оценки и 

виды стоимости (ФСО № 2)". 

Итоговая величина стоимости объекта оценки - стоимость объекта оценки, рассчитанная при использовании 

подходов к оценке и обоснованного оценщиком согласования (обобщения) результатов, полученных в рамках 

применения различных подходов к оценке. 

Подход к оценке - представляет собой совокупность методов оценки, объединенных общей методологией 

Методом оценки - является последовательность процедур, позволяющая на основе существенной для данного 

метода информации определить стоимость объекта оценки в рамках одного из подходов к оценке. 

Дата определения стоимости объекта оценки (дата проведения оценки, дата оценки) - это дата, по состоя-

нию на которую определена стоимость объекта оценки. 

Допущения — предположение, принимаемое как верное и касающееся фактов, условий или обстоятельств, 

связанных с объектом оценки или подходами к оценке, которые не требуют проверки оценщиком в процессе оцен-

ки. 

Рыночная стоимость объекта оценки –  наиболее вероятная цена, по которой данный объект оценки может 

быть отчужден на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки действуют разумно, располагая 

всей необходимой информацией, а на величине цены сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятель-

ства, то есть когда: 

- одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая сторона не обязана принимать исполне-

ние;  

- стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих интересах; 

- объект оценки представлен на открытом рынке посредством публичной оферты, типичной для аналогичных 

объектов оценки; 

- цена сделки представляет собой, разумное вознаграждение за объект оценки и принуждения к совершению 

сделки в отношении сторон сделки с чьей-либо стороны не было;  

- платеж за объект оценки выражен в денежной форме. 

Ликвидационная стоимость - расчетная величина, отражающая наиболее вероятную цену, по которой данный 

объект оценки может быть отчужден за срок экспозиции объекта оценки, меньший типичного срока экспозиции 

объекта оценки для рыночных условий, в условиях, когда продавец вынужден совершить сделку по отчуждению 

имущества. 

Срок экспозиции объекта оценки рассчитывается с даты представления на открытый рынок (публичная офер-

та) объекта оценки до даты совершения сделки с ним.  

Затратный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении за-

трат, необходимых для воспроизводства либо замещения объекта оценки с учетом износа и устареваний.  

Затратами на воспроизводство объекта оценки являются затраты, необходимые для создания точной копии 

объекта оценки с использованием применявшихся при создании объекта оценки материалов и технологий. 

Затратами на замещение объекта оценки являются затраты, необходимые для создания аналогичного объекта 

с использованием материалов и технологий, применяющихся на дату оценки. 

Сравнительный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на сравнении 

объекта оценки с объектами - аналогами объекта оценки, в отношении которых имеется информация о ценах. 

Доходный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении 

ожидаемых доходов от использования объекта оценки. 

Ограничительные условия — это ограничения, налагаемые на оценку. Ограничительные условия могут быть 

наложены: 

– клиентами (например, там, где оценщику не разрешается полностью исследовать один или большее число 

значимых факторов, которые, возможно, повлияют на оценку); 

– самим оценщиком (например, там, где клиент не может опубликовать весь отчет об оценке, или какую-либо 

его часть без предварительного письменного одобрения оценщиком формы и контекста, в котором он может по-

явиться); 

– законодательством.. 

Остальные термины и определения приводятся в отдельных разделах настоящего отчета. 
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Последовательность определения стоимости. 

Определяется стоимость объекта оценки (или обоснование не применения того или иного подхода):  

– затратным подходом; 

– сравнительным подходом; 

– доходным подходом. 

На основе полученных в рамках каждого из подходов результатов определяется итоговая величина стоимости 

объектов оценки. Следующее действие - согласование результатов, полученных применением различных подходов 

к оценке и определение итогового значения стоимости. 

Каждый из этих подходов приводит к получению различных ценовых характеристик. Дальнейшее обобщение 

результатов позволяет взвесить достоинства и недостатки каждого из использованных подходов и определить 

окончательную стоимость имущества на основании подходов, которые расценены, как наиболее надежные.  

Согласование результатов. 
В процессе оценки могут быть использованы различные подходы к оценке, но решение вопроса об относитель-

ной значимости показателей стоимости, полученных на базе различных подходов, должно определяться обосно-

ванным суждением оценщика, которое оформляется путем взвешивания стоимостей, определенных с использова-

нием трех и более подходов. Решение же вопроса, каким стоимостным оценкам придать больший вес и как каждый 

подход взвешивать по отношению к другим, является ключевым на заключительном этапе процесса оценки. 

Существуют два базовых метода взвешивания: 

– метод математического взвешивания; 

– метод субъективного взвешивания. 

Если в первом методе используется процентное взвешивание результатов, полученных различными способами, 

то второй базируется на анализе преимуществ и недостатков каждого подхода, а также на анализе количества и 

качества данных в обосновании каждого метода. 

 

8.1.1. Описание и обоснование выбора примененных подходов 

В соответствии с п. 24 ФСО № 1, Оценщик вправе самостоятельно определять необходимость применения тех 

или иных подходов и конкретных методов оценки в рамках применения каждого из подходов. Каждый из трех 

подходов предопределяет использование при оценке внутренне присущих ему методов. Возможность и целесооб-

разность применения тех или иных методов и подходов зависит от характера оцениваемого объекта, его рыночного 

окружения, сути типичных мотиваций и возможных действий потенциальных участников сделки, достаточности и 

достоверности исходной информации. 

Сравнительный подход – совокупность методов оценки, основанных на получении стоимости объекта оценки 

путем сравнения оцениваемого объекта с объектами-аналогами. Объектом-аналогом Объекта оценки для целей 

оценки признается объект, сходный Объекту оценки по основным экономическим, материальным, техническим и 

другим характеристикам, определяющим его стоимость. При этом в рамках сравнительного подхода исходят из 

принципа замещения, согласно которому рациональный инвестор не заплатит за данный объект больше, чем стои-

мость доступного к покупке аналогичного объекта, обладающего такой же полезностью, что и объект оценки. При 

наличии достаточного количества достоверной информации о недавних сделках с подобными объектами, сравни-

тельный подход позволяет получить результат, максимально близко отражающий отношение рынка к объекту 

оценки. 

В соответствии с п. 13 ФСО № 1: «сравнительный подход рекомендуется применять, когда доступна достовер-

ная и достаточная для анализа информация о ценах и характеристиках объектов-аналогов. При этом могут приме-

няться как цены совершенных сделок, так и цены предложений».  

В настоящем Отчете Сравнительный подход применялся только для позиции №14, так как Оценщик не облада-

ет достаточной информацией о предложениях производственных линий и оборудования с аналогичными техниче-

скими характеристиками на вторичном рынке, подробный вывод и его обоснование см. п. 8.3.1. 

Затратный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении за-

трат, необходимых для воспроизводства либо замещения объекта оценки с учетом износа и устареваний. Затрата-

ми на воспроизводство объекта оценки являются затраты, необходимые для создания точной копии объекта оценки 

с использованием применявшихся при создании объекта оценки материалов и технологий. Затратами на замеще-

ние объекта оценки являются затраты, необходимые для создания аналогичного объекта с использованием матери-

алов и технологий, применяющихся на дату оценки.  

Анализ полученной от Заказчика информации и рыночных данных, позволяют Оценщику сделать вывод о це-

лесообразности применения Затратного подхода в рамках настоящей оценки. 

Доходный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении 

ожидаемых доходов от использования объекта оценки. Определение стоимости объекта оценки с позиции доход-

ного подхода основано на предположении о том, что потенциальный покупатель не заплатит за данный объект 

оценки сумму, большую, чем текущая стоимость будущих доходов от этого объекта. Собственник, скорее всего, не 

продаст свое имущество дешевле текущей стоимости прогнозируемых будущих доходов от его использования. В 

результате взаимодействия, стороны придут к соглашению о цене, равной текущей рыночной стоимости будущих 

доходов от использования оцениваемого имущества. Применение доходного подхода требует прогноза будущих 

доходов, генерируемых оцениваемым имуществом за несколько лет.  
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Объектом оценки является автотранспортное средство. По информации полученной Оценщиком из независи-

мых источников, рынок аренды аналогичного имущества слаборазвит или носит закрытый характер, что не позво-

ляет Оценщику получить рыночную стоимость Объекта оценки в рамках доходного подхода. Доходный подход не 

применялся.  

В соответствии с «Методическими рекомендациями по оценке имущественных активов для целей залога» от 

22.04.2009 г. Комитета по оценочной деятельности Ассоциации Российских Банков использовать доходный подход 

для оценки машин, оборудования и транспортных средств не рекомендуется. 

 

ВЫВОД: Оценщик, не располагает необходимой и достаточной информацией для определения рыночной 

стоимости Объекта оценки Методом прямого сравнения с аналогом в рамках Затратного подхода, по при-

чине отсутствия информации на первичном и вторичном рынках, был применен Метод ценовых индексов. 

Отказался от Сравнительного (за исключением позиции №14) и Доходного подходов. 
 

8.2. РАСЧЕТ  РЫНОЧНОЙ  СТОИМОСТИ  ОБЪЕКТА  ОЦЕНКИ  ЗАТРАТНЫМ  ПОДХОДОМ. 

8.2.1. Методы затратного подхода при оценке машин и оборудования 

Затратный подход: совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении за-

трат, необходимых для восстановления либо замещения объекта оценки, с учетом его износа. 

Затратный подход основан на принципе замещения, состоящем в том, что покупатель не будет платить за объект 

собственности больше суммы, которая требуется, чтобы заменить его другим объектом, аналогичным по своим по-

лезным характеристикам. 

При использовании затратного подхода определяются затраты, необходимых для воспроизводства либо замеще-

ния и из нее вычитается общий износ. 

Согласно стандартам оценки: 

«Затраты, необходимые для воспроизводства либо замещения объекта оценки - это сумма затрат на созда-

ние объекта, аналогичного объекту оценки, в рыночных ценах, существующих на дату проведения оценки, с учетом 

износа объекта оценки». 

Замещающий объект должен обеспечивать производство той же продукции (оказание тех же услуг), в тех же или 

больших объемах, с теми же или лучшими потребительскими характеристиками, при тех же или меньших удельных 

эксплуатационных издержках, что и объект оценки. Требование минимизации стоимости приобретения означает 

выбор в качестве замещающего не любого, а минимально достаточного по всем своим характеристикам аналога. 

Также, следует добавить таможенные платежи, монтажные и пусконаладочные работы.  

В Стандартах оценки Затратный подход трактуется как «совокупность Методов оценки стоимости объекта, ос-

нованных на определении затрат, необходимых для воспроизводства, либо замещения объекта оценки, с учетом из-

носа». При Затратном подходе преимущество отдается фактору затрат, понесенных изготовителем и продавцом рас-

сматриваемого оборудования и также как и в затратном ценообразовании стоимость формируется по формуле «се-

бестоимость объекта плюс прибыль». При этом, чтобы цена воспринималась покупателем и продавцом как справед-

ливая, затраты, входящие в себестоимость, должны быть технологически оправданными (т.е. нормативными или 

плановыми), а прибыль соответствовать разумному, среднеотраслевому уровню рентабельности.  

Однако применяемые при затратном ценообразовании Методы расчета цен на основе составления калькуляций 

разного вида (плановых, нормативных, укрупненных) затруднительно и зачастую невозможно использовать при 

оценке из-за недоступности производственно-экономической информации о расходе ресурсов, из-за различных 

применяемых способов распределения косвенных затрат, особенно в многономенклатурном производстве и из-за 

наличия экономического эффекта масштаба. По этой причине оценка Методами Затратного подхода носит преиму-

щественно косвенный характер, а так как в этих Методах отсутствует прямое исчисление себестоимости, расчеты 

строятся на имеющейся ценовой информации об аналогах. Стоимость аналогичных новых объектов несет в себе 

информацию о понесенных изготовителем затратах, о заложенной норме прибыли и различных дополнительных 

затрат.  

Основные этапы применения Затратного подхода:  

 Оценка затрат на воспроизводство или замещение оцениваемого объекта; 

 Расчет выявленных видов износа; 

 Расчет итоговой стоимости объекта оценки путем корректировки затрат на воспроизводство или замещение 

на износ. 

 

Методы определения затрат на воспроизводство или замещение объектов: 

 Метод сравнения с идентичным объектом; 

 Метод прямого сравнения с аналогом; 

 Метод расчета по корреляционным моделям; 

 Метод поагрегатного (поэлементного) расчета; 

 Метод расчета по удельным затратным показателям; 

 Метод расчета с помощью затратных корреляционных моделей; 
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 Метод направленных качественных корректировок. 

 Метод расчета себестоимости и стоимости по укрупненным нормативам. 

Износ – частичная или полная утрата потребительских свойств и стоимости в процессе эксплуатации, под воз-

действием сил природы, вследствие технического прогресса и роста производительности общественного труда. Ин-

тенсивность износа зависит от вида основных фондов, особенностей их конструкции, качества изготовления, харак-

тера и условий эксплуатации, состояния обслуживания и др. факторов. В современной оценке стоимости выделяют 

три составные части устаревания: физический износ, функциональное и экономическое устаревания.  

 
МЕТОДЫ ОПРЕДЕЛЕНИЯ ЗАТРАТ НА ВОСПРОИЗВОДСТВО 

Метод сравнения с идентичным объектом. Сущность методов определения затрат воспроизводства (ЗВ) за-

ключается в том, что в качестве меры стоимости принимаются затраты или издержки на создание, приобретение 

оцениваемого объекта. У потребителя оборудования есть три возможности или три пути приобрести оборудова-

ние: купить на первичном рынке, заказать изготовление на заводе, изготовить самому. 

Наиболее распространенным методом оценки затрат воспроизводства (ЗВ) является «Метод прямого сравнения 

с идентичным объектом». Идентичный объект –это объект, имеющий одинаковую с объектом оценки марку (мо-

дель), комплектацию, дополнительную оснастку, завод (фирму) изготовитель. Идентичный объект не имеет кон-

структивных отличий от объекта оценки и отличий по техническим характеристикам. 

Метод ценовых индексов (индексирования по факту времени). Данный метод, рассматриваемый иногда в ка-

честве самостоятельного метода оценки затрат воспроизводства, предполагает, что оценщику известна ПСВ на дату 

Tj, не совпадающую с датой оценки Т0 и отстоящую от даты оценки на достаточно длительный срок.  

Методы расчета затрат на  замещение 
В качестве затрат замещения (ЗЗ) объекта принимается сумма затрат на создание объекта, аналогичного объек-

ту оценки, в рыночных ценах, существующих на дату оценки, без учета износа объекта. Затраты, необходимые для 

воспроизводства либо замещения используются при оценке имущества в тех случаях, когда объект заменяется (за-

мещается) другим объектом-аналогом и объекту оценки приписывается стоимость аналога. Естественно, что при 

такой замене возможны ошибки, возрастает погрешность расчета. С этой точки зрения затраты воспроизводства 

(ЗВ) всегда более «точны», чем затраты замещения (ЗЗ). Степень соответствия затрат замещения рыночной стои-

мости объекта, зависит от выбора аналогов. 

Метод прямого сравнения с аналогом. Это наиболее распространенный и используемый на практике метод, с 

помощью которого корректируются параметрические отличия аналога и объекта оценки. 

Если аналог в сравнении с оцениваемым объектом имеет отличия в значениях основных эксплуатационных па-

раметров, которые являются ценообразующими параметрами, в цену аналога вносят корректировки на эти разли-

чия. 

Корректировки на параметрическое различие подразделяются на два вида: поправочные корректировки и коэф-

фициентные корректировки. 

Метод расчета затрат на  замещение по корреляционным моделям. Этим методом на практике пользуются 

очень редко. Основная сложность заключается в том, что для его реализации необходимо подобрать достаточно 

много аналогов, отличающихся одним ценообразующим параметром, и по этому параметру построить корреляци-

онную зависимость между ценой объекта и величиной параметра. Существуют методы построения многопарамет-

рических корреляционных моделей, но они сложны и требуют большего объема информации. 

Метод расчета по цене однородного объекта. Следует остановиться еще на одном методе расчета затрат на 

замещение, к которому достаточно часто прибегают оценщики, – методе расчета по цене однородного объекта. Его 

сущность заключается в том, что для объекта оценки подбирают однородный объект, похожий на оцениваемый по 

конструкции, материалам и технологии изготовления. При этом допускается, что однородный объект может не 

иметь функционального сходства с объектом оценки, но себестоимости его изготовления и объекта оценки форми-

руются под влиянием общих производственных факторов. 
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8.2.2. Применяемые корректировки при расчете  ПВС. 

 

КОММЕРЧЕСКИЕ КОРРЕКТИРОВКИ. 

Устраняют нетипичные условия продажи, такие, как ускоренные сроки поставки, наличие ценовой скидки, 

наличие доплаты за особые условия поставки и дополнительные услуги, НДС, таможенные платежи и т.д. 

 Таможенная очистка:  

 

Таможенная стоимость = ФС+ТП+ТС+НДС 

 

- Фактурная стоимость, ФС (Стоимость товара + 

Стоимость доставки + Страховые платежи) 

- Таможенная пошлина (ТП) согласно ТН ВЭД 
- на НДС в размере 1,2 (20%), если использованные 

данные источника информации не включали НДС 

 

* При индексации, в случае использования стоимости объекта с НДС (18%) применялся пересчет на НДС (20%):  1,20/К1,18=1,2/1,18=1,017 

 Коррекция на демонтаж: 

Стоимость демонтажных работ рассчитывалась на основе стоимости монтажных работ, используя рекоменда-

цию, приведенную в Информационно-аналитическом бюллетене - М.: «Ко-инвест», 2019.- Вып. 109. - С. 188: 

Сдем = Смон х Кдем 

Где: Сдем - стоимость работ по демонтажу объекта оценки; Кдсм - коэффициент, учитывающий снижение за-

трат при демонтаже по сравнению с за-тратами на монтаж. 

Коэффициент Кдем выбирается следующим образом: 

• если демонтируемое оборудование подлежит дальнейшему использованию, со снятием с места установки, 

необходимой (частичной) разборкой и консервированием с целью длительного или кратковременного хранения, то 

Кдем = 0,7; 

• если оборудование подлежит дальнейшему использованию, без надобности хранения (перемещается в це-

ху на другое место установки и т.п.), то Кдем = 0,6; 

• если демонтируемое оборудование не подлежит дальнейшему использованию (предназначено в лом) с 

разборкой и резкой на части, то Кдем = 0,5; 

• если демонтируемое оборудование направляется в лом без разборки и резки, то Кдем = 0,3. 

Монтажные работы и затраты по главам 8-12 ССР М.: («Ко-инвест», 2019.- Вып. 109. - С. 188) для деревооб-

рабатывающих станков составляют 3,5% от рыночной стоимости. Таким образом коррекция на демонтаж будет 

равна: 3,5*0,7 (Кдем) = 2,45% (Сдем). 
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 Коррекция на переход на 

вторичный рынок
3
. При опреде-

лении величины затрат на заме-

щение был применен коэффици-

ент связанный с переходом объек-

та на вторичный рынок, который 

составил 0,87 и определялся на 

основании «Справочника оценщи-

ка машин и оборудования»/под 

ред. Лейфера Л.А. – Нижний Нов-

город, 2019 г. 
 

 
Для позиций, оборудование которых приобреталось в состоянии б/у, данная корректировка не применялась. 

 Транспортные расходы. Транспортные расходы в составе стоимости объекта оценки не учитывались (в соот-

ветствии с условиями поставки, входит в стоимость товара или незначительная величина в пределах погрешно-

сти).  
ПАРАМЕТРИЧЕСКИЕ КОРРЕКТИРОВКИ 

 Корректировка на отличие ценообразующих параметров аналога и объекта оценки.  

Кпар = (По / Па)
n
, где  По – ценообразующий параметр оцениваемого оборудования;  Па – ценообразующий пара-метр аналога;  

n – коэффициент «торможения цены»4. 

Корректировка производиться на различие в технических характеристиках. 

 Корректировка на наличие дополнительных устройств и приспособлений. 
Данная корректировка не применялась. 

 Корректировка по «фактору времени». Предполагается, что цены аналогов актуальны на дату оценки, 

разность в датах не превышает полугода и необходимость в актуализации цен аналогов не возникает.  

При определении рыночной стоимости методом ценовых индексов (индексирования но факту времени), расчет 

полной стоимости воспроизводства проводят по формуле 

ПСВ0 = ПСВ1 х I(Т0; Т1),  где:  ПСВ0 - полная стоимость затрат на воспроизводство либо замещение на дату оценки Т0;  ПСВ1 - 

полная стоимость затрат на воспроизводство либо замещение на предшествующую дату Т1 (заключения контракта на поставку, 

коммерческого предложения);  I(Т0;Т1) - индекс изменения стоимости объекта за период от Т0 доТ1. 

Индекс изменения стоимости объекта за период определяется в соответствии с индексом цен производите-

лей промышленных товаров (http://quote.rbc.ru) за время эксплуатации объекта оценки: 
  2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 

Еврозона 0,976 0,971 1,014 1,020 1,027 0,995 0,971 
США 1,019 1,007 1,015 1,025 1,026 1,014 1,008 
Россия  (PPI) 1,033 1,138 1,043 1,078 1,167 0,917 0,994 
Россия  (CPI) 1,133 1,132 1,057 1,025 1,044 1,027 1,029 

 

Корректировка производится. 

 

Корректировка на возможный торг между покупателем и продавцом. Цены аналогов берутся с первичного 

рынка, как цены нового, не бывшего в употреблении оборудования, и, несмотря на то, что это - цены  

предложения, корректировка цены аналога на «торг» между покупателем и продавцом и этом случае не требуется. 

Такая корректировка не типична для первичного рынка. 

В настоящем отчете в затратном подходе применялся Метод прямого сравнения с аналогом и Метод цено-

вых индексов. 

 

8.2.3. Расчет  физического износа 

Расчет износа является важным этапом оценки оборудования, который оказывает решающее влияние на ве-

личину рыночной стоимости. В «Затратном подходе» для определения рыночной стоимости объекта износ вычи-

тают из величины затрат на воспроизводство или замещение, в «Сравнительном подходе» корректировка на вели-

чину износа является одной из основных поправок, учитывающих отличие аналогов от объекта оценки. Если цены 

на новое оборудование в «Затратном подходе» и цены на объекты, бывшие в употреблении, в «Сравнительном 

подходе» могут быть установлены из независимых рыночных источников, то величина износа почти всегда явля-

ется величиной расчетной. Во многих случаях достоверность оценки определяется тем, насколько объективно и 

адекватно рынку оценен износ. 

Экономическое устаревание означает потерю стоимости объекта, обесценивание за период времени с мо-

мента изготовления объекта до даты оценки. Существует много причин, в результате которых объект может поте-

                                                 
3 Справочник оценщика машин и оборудования / Под ред. канд. техн. наук Л.А. Лейфера. – Н.Новгород, 2019. – 320 с. 
4 Оценка для целей залога: теория, практика, рекомендации / М.А.Федотова, О.Н.Щербаков, А.И.Мышанов, – М.: Финансы и статистика, 2011, 384 с. 
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рять стоимость, обесцениться. В числе их могут быть причины, связанные с аварийными ситуациями, например, 

взрыв, пожар, залив водой, повреждения, вызванные несоблюдением технических регламентов и др.  

Тем не менее, даже если оборудование эксплуатируется с соблюдением всех технических регламентов и не 

подвержено воздействию каких-либо чрезвычайных обстоятельств, с течением времени оно обесценивается. 

Основная проблема оценки износа заключается в том, чтобы найти стоимостный эквивалент потери потре-

бительских качеств оборудования, обусловленных всеми перечисленными выше причинами. Это сложная задача и 

решается она поэтапно. Предполагается, что все три группы причин, вызывающих обесценивание оборудования, 

действуют независимо друг от друга, и каждая из них последовательно приводит к понижению стоимости объекта.  

Когда рассчитан коэффициент износа объекта оценки Ио и затраты на воспроизводство или замещение Со, 

то стоимость объекта в рамках затратного подхода определяется как остаточная стоимость и рассчитывается по 

формуле:                                               С = Со*(1 - Ио) 

Если известна стоимость аналога объекта оценки Сан, коэффициенты износа аналога Иан и объекта оценки 

Иоб, то стоимость объекта оценки в рамках сравнительного подхода определяется формулой: 

Соб = Сан*(1 - Иоб)/ (1 - Иан) 

Общая картина износа оборудования осложняется тем, что на ее составную часть – физический износ за-

метное влияние оказывает система технического обслуживания машин и оборудования. Регламентированное заво-

дом изготовителем техническое обслуживание оборудования может включать: периодические смазки, промывки, 

замену рабочих жидкостей, фильтров, сальников, отдельных не основных деталей. Регламентные работы выпол-

няются с целью поддержания оборудования в рабочем состоянии и способствуют обеспечению срока службы объ-

екта, предусмотренного заводом изготовителем. Работы могут выполняться как непосредственно собственником 

оборудования, так и сервисными центрами завода изготовителя. Нарушение регламента технического обслужива-

ния сокращает срок службы объекта и тем самым повышает его физический износ. 

Если физический износ объекта достигает такой степени, что его эксплуатация мало эффективна, то может 

быть проведен капитальный ремонт объекта. Капитальный ремонт предусматривает замену основных, наиболее 

дорогостоящих узлов и агрегатов оборудования, его перенастройку. Капитальный ремонт требует достаточно 

больших по сравнению с плановым ремонтом вложений, увеличивает оставшийся срок эксплуатации объекта и 

соответственно его стоимость. На рис. 2 показана зависимость стоимости оборудования от времени при проведе-

нии капитального ремонта.  

Необходимо, однако, иметь в виду, что независимо от объема капитальных вложений рыночная стоимость 

объекта после капитального ремонта, как правило, всегда ниже рыночной стоимости нового объекта. 

Как физический износ, так и моральное устаревание подразделяют на устранимый и неустранимый. Устра-

нимый износ – это та часть физического износа или функционального (морального) устаревания, которая может 

быть устранена путем проведения ремонта (текущего или капитального). Неустранимый износ – часть общего из-

носа, которая не поддается устранению в силу технической неосуществимости или экономической нецелесообраз-

ности. На рис. 2 неустранимым физическим износом будет являться разность между стоимостью нового оборудо-

вания и оборудования после капитального ремонта. 

 
Рис. 1. Зависимость стоимости оборудования от време-

ни с учетом капитального ремонта 

Всегда неустранимым является внешнее или экономическое устаревание. Повлиять на факторы, определя-

ющие внешнее устаревание, не в силах собственника оборудования, и никакими ремонтными работами его устра-

нить нельзя. 
МЕТОДЫ ОЦЕНКИ ФИЗИЧЕСКОГО ИЗНОСА 

Определение физического износа объектов Модернизированным  методом сроков жизни5. 

Наиболее объективными и адекватными содержанию рыночной стоимости, как мы видели выше, являются 

статистические методы. Однако возможность использовать на практике статистические методы для оценки износа 

той или иной группы оборудования ограничена степенью развитости сегмента рынка, к которому относятся оцени-

ваемые объекты, его открытостью, доступностью информации.  

Анализируя статистические данные по ценам предложений, к продаже объектов разного возраста, относящих-

ся к разным сегментам рынка, можно отметить следующие особенности обесценивания оборудования со временем, 

характерные для всех групп оборудования. 

                                                 
5 Оценка для целей залога: теория, практика, рекомендации / М.А.Федотова, О.Н.Щербаков, А.И.Мышанов, – М.: Финансы и статистика, 2011, 384 с. 
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Зависимость стоимости от хронологического возраста имеет нелинейный вид. В начале своей «жизни» обору-

дование обесценивается более быстрыми темпами, чем в отдаленном периоде. Это подтверждает, что для оборудо-

вания характерна регрессирующая модель износа. 

Обобщенная формула для определения совокупного износа оборудования имеет вид: 

И = 1 – е 
– 1,6* (Тхр/Тсс)

      (1) 
где И – совокупный износ оборудования, Тхр – хронологический возраст оборудования, Тсс – срок службы оборудования. 

Эти же параметры являются исходными и для такого известного метода расчета износа, как «Метод хроно-

логического возраста». В отличие от описанного выше «Метода хронологического возраста» формула (5) является 

эмпирической, основывается на рыночных статистических данных обесценивания оборудования, учитывает нели-

нейный характер изменения износа с возрастом и расчет износа по этой формуле можно проводить в широком 

диапазоне изменения Тхр, в том числе и для хронологического возраста, превышающего срок службы Тсс. В связи 

с этим отпадает необходимость прибегать к использованию эффективного возраста. 

Отметим, что рассчитываемая величина износа соответствует среднестатистическому износу, т.е. наиболее 

вероятному значению, характерному для данного хронологического возраста объекта.  

Опыт использования обобщенной формулы для расчета износа в практике оценки машин, оборудования и 

транспортных средств показал, что использование формулы (1) позволяет: 

– снизить роль субъективного фактора; 

– повысить точность расчетов; 

– приблизить результат к тем корреляционным моделям стоимости, которые могли бы быть построены для 

соответствующих сегментов рынка на основе статистических данных. 

Расчет оставшегося (разрешенного) срока эксплуатации6. Если объект достиг некоторого возраста, то 

естественно ожидать, что остаточный срок службы для него несколько уменьшится. При этом, чем выше возраст 

объекта (при условии одинаковой истории жизни объектов), тем меньше его остаточный срок. Это утверждение 

отвечает всем известным моделям потери стоимости и здравому смыслу.  

В этом случае распределение остаточного срока службы оцениваемого объекта и соответственно кривая вы-

живаемости, характеризующая вероятностный процесс выбытия объектов данного класса доживших до данного 

возраста, могут быть рассчитаны, исходя из условного распределения вероятностей. Условная плотность логариф-

мически нормального распределения остаточного срока службы, выраженного в относительных единицах, отвеча-

ющая условию, что объект дожил до возраста τ, определяется следующим образом:  

 

(2) 

 

Дальнейшие расчеты и соответствующие графики построены в предположении, что коэффициент вариации 

ρ=0,3 и допустимый уровень выбытия объектов из эксплуатации до достижения ими нормативного срока α=0,1  

 
 

График 1. Условная плотность распределения остаточного срока 

службы при условии, что объект эксплуатировался до текущего 

момента 

График 2. Зависимость среднего значения остаточного срока (Т) 

от предшествующего срока эксплуатации (ν). 

Заметим, что ν - возраст объекта на момент оценки в относительных единицах, численно равный фактическо-

му времени эксплуатации, деленному на нормативный срок службы:  

ν = τ / τн         (3)  

Зная плотность распределения остаточного срока службы (2), можно определить среднее значение остаточно-

го срока службы Tост.отн. (в относительных единицах) при условии, что объект уже эксплуатировался некоторое 

время (τ). Ниже приводится зависимость среднего значения остаточного срока службы от фактического срока экс-

плуатации, предшествующего дате оценки. Эта зависимость построена путем статистического моделирования слу-

чайных величин, генерируемых упомянутой плотностью распределения, и последующего расчета среднего значе-

ния и медианы. Полученные результаты отражают вероятностную природу долговечности машин и более соответ-

ствуют реалиям, чем детерминированные модели. 

                                                 
6 Определение остаточного срока службы машин и оборудования на основе вероятностных моделей / Лейфер Л.А., Кашникова П.М., 2007  

ЗАО "Приволжский центр финансового консалтинга и оценки", 2007 г. http://www.labrate.ru/leifer/leifer_kashnikova_article_2007-1_residual_service_life.htm 
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В частности, они учитывают, что достижение объектом нормативного срока не означает, что ресурс 

полностью исчерпан. При параметрах, заложенных в приведенных расчетах, объект, отработавший свой норма-

тивный срок, сохраняет возможность дальнейшей эксплуатации в среднем еще в течение времени до 40% от нор-

мативного срока. Оставшийся срок учитывает заложенный запас по ресурсу машины, поскольку нормативный срок 

не есть срок полного исчерпания ресурса. Из графика также видно, что с увеличением предшествующего срока 

эксплуатации среднее значение остаточного срока службы убывает, и объект, проработавший существенно больше 

своего нормативного срока службы, ожидает в скором времени достижение предельного состояния.  

Приведенным ниже графиком можно пользоваться в практических расчетах в процессе оценки рыночной сто-

имости машин и оборудования.  

Порядок расчетов: 

1. Определяется ν (возраст объекта на момент оценки в относительных единицах):  

  ν  = Тхр. / Тнорм.   (Тнорм = 100%/НАО%); 

2. Определяем Тост.отн.:   Тост.отн. = 1,5 е
-1,3ν

   или   Тост.отн. = 1,5 е
-1,3

 
(Тхр. / Тнорм)

; 

3. Определяется оставшийся срок эксплуатации:    Тост = Тост.отн. * Тнорм. 

4. Определяется срок службы оборудования (Тсс):   Тсс = Тхр.+Тост. 

5. Определяется величина физического износа оборудования (Ифиз):    Ифиз. = 1 – е
-1,6(Тхр/Тсс)

 

Где: ν- возраст объекта на момент оценки в относительных единицах; Тнорм. - нормативный срок службы объекта согласно ЕНАО;  
Тхр - хронологический возраст объекта, Тост- оставшийся (разрешенный) срок эксплуатации; Тост.отн - оставшийся (раз-

решенный) срок эксплуатации в относительных единицах; Тсс – срок службы оборудования данной группы 

 

Определение физического износа объектов методом корреляционно-регрессионного анализа7 

С помощью корреляционно-регрессионного метода решается задача установления существенной связи между 

случайными величинами. В общем виде выражение для расчета коэффициента физического износа имеет вид: 

Ифиз. = (0,2 – 0,0036 Б) Тхр
0,7) 

                                                     (3) 

где  Тхр - хронологический возраст объекта, Б –  балльная оценка физического состояния (от 5 до 50 баллов). 

На этапах корреляционного анализа формируется выборка однородных объектов, собирается исходная инфор-

мация об этих объектах и отбираются основные ценообразующие параметры. 

Корреляционная связь отражает усредненную тенденцию изменения зависимого стоимостного показателя от  

изменения хронологического возраста объекта (Тхр) от его физического состояния (Б), которая назначается экс-

пертно по шкале, представленной в табличной форме: 

Таблица 8.1. 

Оценка состояния Характеристика физического состояния Средний балл 

Очень хорошее 
Объекты, мало эксплуатировавшиеся, либо прошедшие качественный капитальный ремонт или 
средний ремонт, в очень хорошем состоянии. Не требуют замены никаких частей или ремонта 

50 

Хорошее Слабо изношенное, отремонтированное или обновленное оборудование в хорошем состоянии 40 

Среднее 
Объекты в удовлетворительном состоянии, частично изношенные, но требующие незначительный 

ремонт или замену отдельных мелких частей, таких, как подшипники, вкладыши и т.д. 
30 

Удовлетворительное 
Объекты в работоспособном состоянии, но требующие ремонт или замену главных частей, таких, 
как двигатель, других ответственных узлов 

20 

Плохое 
Объекты в плохом состоянии, требующие такой капитальный ремонт, как замена рабочих органов 

основных агрегатов 
10 

Расчет по формуле используется в затратном и сравнительном подходах, для внесения корректировок в цены аналогов. 

 

Определение физического износа объектов методом экспертизы технического состояния.  

Это наиболее распространенный метод оценки физического износа. Метод предполагает проведение техниче-

ской экспертизы, по результатам которой техническое состояние объекта соотносится с некоторой шкалой состоя-

ний, каждому из которых приписывается определенный диапазон износов. Предполагается, что шкала состояний 

(Таблица ) сформирована на основе большого статистического материала по обесцениванию оборудования. При-

меры таких таблиц с небольшими вариациями встречаются практически во всех книгах по оценке машин и обору-

дования. 

Таблица 8.3.  Укрупненная оценка тех. состояния для определения коэффициента физического износа оборудования8 

Оценка состояния Характеристика технического состояния 
Коэффициент  

износа,% 

Новое Новое, установленное и еще не бывшее в эксплуатации оборудование в отличном состоянии  до 5 

Очень хорошее 
Практически новое оборудование, бывшее в недолгой эксплуатации и не требующее ремонта 
или замены каких-либо частей 

6-15 

Хорошее Бывшее в эксплуатации оборудование, полностью отремонтированное или реконструирован- 16-35 

                                                 
7 Оценка для целей залога: теория, практика, рекомендации / М.А.Федотова, О.Н.Щербаков, А.И.Мышанов, – М.: Финансы и статистика, 2011, 384 с. 
8 Износ технологических машин и оборудования при оценке их рыночной стоимости. Учебное пособие / А.И.Попеско, А.В.Ступин, С.А.Чесноков, – М.: «Россий-

ское общество оценщиков, 2002, 241 с. 
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Оценка состояния Характеристика технического состояния 
Коэффициент  

износа,% 

ное, в отличном состоянии 

Удовлетворительное 
Бывшее в эксплуатации оборудование, требующее некоторого ремонта или замены отдельных 
мелких частей, таких как подшипники, вкладыши и др. 

36-60 

Условно пригодное 

Бывшее в эксплуатации оборудование в состоянии, пригодном для дальнейшей эксплуатации, 
но требующее значительного ремонта или замены главных частей, таких как двигатель или 

других ответственных узлов 

61-80 

Неудовлетворительное 
Бывшее в эксплуатации оборудование, требующее капитального ремонта, такого как замена 
рабочих органов основных агрегатов 

81-90 

Не годное к примене-
нию или лом 

Оборудование, в отношении которого нет разумных перспектив на продажу, кроме как по сто-
имости основных материалов, которые можно из него извлечь 

97,5-100 

Метод получил достаточно широкое распространение среди оценщиков в связи с его простотой и доступ-

ностью. Однако следует иметь в виду, что он имеет весьма опосредованное отношение к рынку. 

Метод хронологического возраста. Этот метод также широко используется в практике оценки машин и обо-

рудования. В основе метода лежит предположение, что величина физического износа пропорциональна сроку жиз-

ни объекта. Срок жизни объекта или хронологический возраст Тхр отсчитывается от даты изготовления объекта до 

текущей даты, на которую проводится оценка. При достижении некоторого предельного возраста - нормативного 

срока службы - Тсс считается, что объект настолько изнашивается, что не пригоден для дальнейшей эксплуатации, 

и он полностью обесценивается. 

Метод практически идентичен методу начисления амортизации, принятому в бухгалтерском учете основных 

средств, так как предполагается, что стоимость объекта обесценивается по линейному закону. Расчет коэффициен-

та износа объекта проводят по формуле: 

ИФ = ТХР/ТСС,      (1) 

При расчете физического износа движимого имущества и передаточных устройств нами были проанализирова-

ны данные о возрасте объектов, их нормативном сроке службы и фактическом состоянии. 

Нормативный срок службы определен на основании данных полученных в интервью с продавцами аналогично-

го оборудования.  

Остаточный срок службы рассчитывался на основании анализа нормативного срока службы и хронологическо-

го возраста. 

Метод эффективного возраста. Метод эффективного возраста по технике исполнения практически не отлича-

ется от предыдущего метода. Разница заключается в том, что в формулу (1) вместо хронологического возраста под-

ставляется значение эффективного возраста. Эффективный возраст Тэф – это возраст, соответствующий физическо-

му состоянию машины, отражающий фактическую наработку машины за срок ее эксплуатации. Эффективный воз-

раст может быть как больше хронологического, так и меньше. Введение эффективного возраста позволяет обойти 

трудности оценки износа для объектов, имеющих хронологический возраст, превышающий срок службы: достаточ-

но назначить величину эффективного возраста ниже нормативного срока службы. 

 

8.2.4. Расчет внешнего (экономического) износа и функционального (морального) устаревания 

Функциональное (моральное) устаревание  

Функциональное устаревание проявляется в расширении функциональных возможностей и росте производи-

тельности и качества у новых аналогичных моделей оборудования в сравнении с оцениваемой моделью. Устарева-

ние может проявляться в излишке производственных мощностей, неадекватности, конструкционной избыточности, 

недостатка утилитарности или избытке переменных производственных затрат. Выделяют функциональное устаре-

вание вызванное избытком капитальных затрат и избытком производственных затрат. 

Методы определения функционального устаревания: 

 Метод, основанный на анализе капитальных затрат; 

 Метод, основанный на анализе текущих эксплуатационных расходов; 

 Метод, основанный на анализе показателей производительности и т.п. 

Внешний (экономический) износ. 

Экономическое устаревание (обесценивание) есть потеря стоимости, обусловленная влиянием внешних факто-

ров, в силу того, что внешняя среда, в которой эксплуатируется объект, накладывает определенные ограничения на 

использование полезного потенциала оборудования. Износ может быть вызван общеэкономическими или внутриот-

раслевыми изменениями, в том числе сокращением спроса на определенный вид продукции, сокращением предло-

жения, ухудшением качества сырья, рабочей силы, вспомогательных систем, а также правовые изменения, относя-

щиеся к законодательству. 

 

8.2.5. Расчет  общего (совокупного) износа 

Как указывалось выше, если рассчитаны или определены все три вида износа: физический Иф, функцио-

нальное (моральное) устаревание Ии и внешнее устаревание Ив, то общий, совокупный износ объекта рассчиты-

вается по формуле (2): 

Ис = 1 - (1 - Иф)(1 - Им)(1 - Ив)   (2) 
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Существуют прямые методы расчета совокупного износа, без деления его на отдельные виды. К таким ме-

тодам относятся «Методы корреляционно-регрессионного анализа». В их основе лежит предположение о суще-

ствовании функциональной зависимости между стоимостью объекта или удельной стоимостью главного ценообра-

зующего параметра объекта и хронологическим возрастом. Теоретические основы методов базируются на стати-

стическом анализе цен объектов, выставляемых на рынке. Поэтому износ, рассчитываемый на основе анализа ста-

тистических данных, представляет собой совокупный износ объектов. 

 

Износ объектов в настоящем отчете определялся Модернизированным методом сроков жизни. и Мето-

дом экспертизы технического состояния как средневзвешенный. 
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8.2.6. Результаты определения стоимости Объекта оценки затратным подходом. 
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ВЫВОД: Стоимость объектов оценки, определенная затратным подходом по состоянию на дату 

оценки, с учетом НДС составляет: 45 502 693 (Сорок пять миллионов пятьсот две тысячи шесть-

сот девяносто три) рубля. 
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8.3. РАСЧЕТ  РЫНОЧНОЙ  СТОИМОСТИ  ОБЪЕКТА  ОЦЕНКИ  СРАВНИТЕЛЬНЫМ  ПОДХОДОМ. 

8.3.1. Методы сравнительного подхода при оценке машин и оборудования 

Сравнительный подход базируется на трех принципах оценки: спроса и предложения; замещения;  вклада. 

Посредством анализа рыночных цен продаж аналогичных объектов моделируется рыночная стоимость оцениваемо-

го объекта. Рассматривается определенный сегмент рынка машин и оборудования, его соответствие свободной кон-

куренции и изменение цен во времени. 

Применение Сравнительного подхода заключается в последовательном выполнении следующих действий: 

1. подробное исследование рынка с целью получения достоверной информации о всех факторах, имеющих 

отношение к объектам сравнимой полезности. 

2. определение подходящих единиц сравнения и проведение сравнительного анализа по каждой единице. 

3. сопоставление оцениваемого объекта с выбранными объектами сравнения с целью корректировки их про-

дажных цен или исключения из списка сравниваемых. 

4. приведение ряда скорректированных показателей стоимости сравнимых объектов к одному или к диапазону 

рыночной стоимости объекта оценки. 

Общая формула расчета рыночной стоимости: 

РС =  (Ц1 х К1 х У1 + Ц2 х К2 х У2 + Цi х Кi х Уi ) , 
где: Цi– цена продажи i–го сравниваемого объекта; Кi– общая величина корректировки цены продажи i–го сравниваемого объекта; 

 Уi–удельный вес i–го сравниваемого объекта. 

Поправки бывают стоимостные и процентные. 

Стоимостные поправки могут вноситься к единице сравнения (например, качественные поправки), могут вно-

ситься к цене всего объекта аналога (например, поправки на наличие и отсутствие дополнительных «улучшений»). 

Процентные поправки вносятся путем умножения цены продажи объекта – аналога или его единицы сравнения 

на коэффициент, отражающий степень различий в характеристиках объекта аналога и оцениваемого образца 

(например, поправка на износ, время продаж и т.п.). 

Для расчета и внесения поправок используются различные Методы, среди которых можно выделить: методы, 

основанные на парных продажах, экспертные Методы расчета и внесения поправок и статистические Методы. 

Более детальное описание применяемых Методов приводится в рамках производства расчетных работ по 

Сравнительному подходу. 

Сравнительный подход применяется для определения стоимости оцениваемого объекта путем анализа и срав-

нения цен недавних продаж или предложений идентичных или аналогичных объектов на эффективно функциони-

рующем свободном рынке, где покупают и продают сопоставимые объекты добровольные покупатели и продавцы, 

принимая при этом независимые решения. Основой применения данного подхода является тот факт, что стоимость 

объекта оценки непосредственно связана с ценой продажи аналогичных объектов. Каждая сопоставимая продажа 

сравнивается с оцениваемым оборудованием. В цену сопоставимой продажи вносятся поправки, отражающие суще-

ственные различия между ними. 

Сравнительный подход наиболее применим для оценки машин и оборудования, которые имеют развитый пер-

вичный и  вторичный рынок продаж: автомобили, многие виды станков и другое стандартное серийное оборудова-

ние. Метод основан на определении рыночных цен, адекватно отражающих ценность единицы оборудования в ее 

текущем состоянии. 

Данные по аналогичным сделкам сравниваются с оцениваемыми объектами. Экономические преимущества и 

недостатки оцениваемых активов по сравнению с выбранными аналогами учитываются посредством введения соот-

ветствующих поправок: 

 время продажи (предложения); 

 поправки на техническую сопоставимость; 

 экономические характеристики объекта; 

 характер использования объекта; 

 условия финансирования состоявшейся (или предполагаемой) сделки купли-продажи; 

 стоимость сопутствующих работ (монтаж-демонтаж, подготовка к продаже, доставка к месту эксплуатации). 

Различают следующие виды поправок на техническую сопоставимость: 

 на типоразмер (мощность, грузоподъемность, производительность); 

 на комплектацию (наличие дополнительных приспособлений и устройств); 

 возраст; качество; состояние, степень физического износа; 

 местоположение объекта при продаже (на месте его использования, на складе дилера). 

На практике аналоги часто отличаются по мощности, производительности от объекта оценки. В этом случае для 

определения поправки используются соотношения между ценами (затратами на изготовление) и параметрами машин, 

в частности степенная зависимость (формула Уильямса):    Р1/Р2 = (N1/N2)
n 

где:  Р1, Р2 – цены (затраты); N1, N2 – мощность, производительность или иной параметр сопоставимых машин, n – показатель степени, 
часто называемый коэффициентом «торможения цены», зависящий от конкретного вида технических устройств. 

Значения показателя степени n в формуле Уильямса определены для ряда изделий машиностроения на основе 

специальных исследований, а также практики. 
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При наличии нескольких параметров, каждый из которых достаточно сильно влияет на затраты при производстве 

машин и, следовательно, на цены, необходимо применять более сложные математические зависимости. Обычно для 

этого используют модели цен. Они представляют собой математически выражения, связывающие цены и параметры 

изделий. Имея такое выражение и подставляя значения параметра конкретного изделия, можно получить его цену. 

Для построения параметрических моделей цен наиболее широко используется метод корреляционно-

регрессионного анализа. 

Математический аппарат корреляционно-регрессионного анализа дает возможность определить зависимость цен 

изделий сразу от нескольких параметров, включая и такие, оценка которых возможна лишь экспертным путем. В об-

щем виде зависимость цены изделия от его параметров выглядит:  

Р = f (x 1, x 2,……x n),       где: р – цена изделия;  x 1, x 2,……x n  - параметры. 

Задача заключается в том, чтобы найти математическое выражение путем обработки имеющейся информации о 

ценах и параметрах однотипных изделий. Последовательность действий при построении математической модели ре-

грессионного типа такова: 

 выбор параметров изделия, в наибольшей степени влияющих на уровень цены; 

 выбор формы зависимости (вида уравнения регрессии); 

 формирование массива исходной информации; 

 выполнение математических процедур (определение коэффициентов уравнения регрессии); 

 анализ полученных результатов и выбор окончательного варианта модели. 

ВЫВОД: Отправной информацией для расчета стоимости объекта оценки сравнительным подходом служат 

цены, состояние и возраст аналогичных объектов. Достоверная и доступная для анализа информация о ценах и ха-

рактеристиках на рынке продаж б/у оборудования отсутствует.  

Анализ основных факторов, влияющих на спрос, предложение и цены сопоставимых объектов показал, что 

аналоги, подходящие для сравнения, отсутствуют, т.к. не удовлетворяют основным критериям. Оценщик обязан 

принять аналоги с соответствующим возрастом и в сравнимом состоянии. Аналогичное оборудование (с аналогич-

ным возрастом) имеет критический износ, также учитывая, что данный вид оборудования изготавливается «под 

заказ» с индивидуальными требованиями покупателя, сделан вывод, что коррекция в этом случае приводит к 

большим погрешностям. 

Связанное с использованием данных по сроку публикации объявления (не более 6 мес.) и разнице в возрасте 

объекта оценки и аналога (не более 3 лет), существенно снижает объем  ценовой информации, которой можно вос-

пользоваться. 

Подержанное оборудование из рубежа завозится в состоянии «как есть» и после капитального ремонта, что 

затрудняет определение физического износа и вносит в расчеты ошибки. Анализ состава оборудования поступаю-

щего на продажу от предприятий показывает, что значительная его часть находится за пределами работоспособно-

го возраста. Учитывая, что эффективный  возраст оцениваемого имущества менее года, использование таких ана-

логов некорректно. 

Информация о предложениях на рынке продаж б/у оборудования отсутствует, а также подобное оборудование 

представлено в составе имущественных комплексов с земельным участком и другими дополнительными строени-

ями. Определить стоимость отдельно оборудования и учесть другие ценообразующие факторы не представляется 

возможным. 

На основании вышеуказанного оценщик счел корректным отказаться от применения сравнительного подхода 

для всех позиций, за исключением позиции №14. 

 

8.3.2. Описание объектов-аналогов 

Объекты-аналоги относятся к одной группе машин/оборудования по назначению, принципу действия, конструк-

тивному исполнению, а также по значениям основных ценообразующих факторов. Объекты-аналоги отобраны на 

основании информации глобальной сети «INTERNET». Адреса страниц и ссылок – смотри в п. 8.3.4. «Результаты 

определения стоимости Объекта оценки сравнительным подходом» и Приложении № 1 к отчету «Информационно-

аналитические материалы». 

При оценке стоимости с помощью метода сравнения продаж было предпринято:  

 изучение рынка и предложений на продажу аналогичных объектов, т.е. таких объектов, которые наиболее сопоста-

вимы с оцениваемым объектом; 

 сбор и проверка информации по каждому отобранному объекту – о цене продажи и запрашиваемой цене, оплате 

сделки, технических характеристиках и любых условий сделки; 

 анализ и сравнение каждого объекта с оцениваемым по техническим характеристикам и условиям продажи.  

В данном случае из приведенных аналогов были выбраны аналоги наиболее соответствующие оцениваемому 

объекту по режиму эксплуатации, возрасту, техническому состоянию и физическому износу. Расчеты производи-

лись по ценам предложений аналогов наиболее соответствующим оцениваемому объекту с минимальными коррек-

тировками с целью увеличения достоверности оценки; 

 корректировка цен продаж или запрашиваемых цен по каждому сопоставимому объекту в соответствии с имею-

щимися различиями между ними и оцениваемым объектом. При сравнении комплектных линий было предпринято 

определение стоимости позиций в соответствии с весомостью позиции, определенной затратным подходом. 
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8.3.3. Определение поправок и порядок их внесения 

При применении метода прямого сравнения с аналогами выполняются корректировки продажной цены объекта-

аналога по следующим элементам сравнения. 

 Корректировка на  передаваемые права. По набору передаваемых прав Объект оценки и объекты аналоги не 

различаются между ссобой, поскольку во всех случаях передается право собственности. 

 Корректировка на условия финансирования. В процессе проверки информации установлено, что все объек-

ты-аналоги выставлены на продажу исходя из условия оплаты потенциальным покупателем за собственные 

средства, без предоставления рассрочек. 

 Корректировка на  условия продажи. По всем объектам-аналогам заключение договоров купли продажи 

предполагается без рассрочки платежа, поправка не требуется. 

 Корректировка на дата предложения. Даты предложения незначительно отличаются от даты проведения 

оценки, поэтому поправки не вводились, поскольку цены предложения объектов-аналогов актуальны на дату 

оценки. 
 

• Корректировка на различие в технических характеристиках. Практически всегда объекты сравнения имеют 

различные технические характеристики: диаметр, длина, мощность, наличие дополнительного оборудования, 

расширяющего функциональные возможности и т.п. 

Кпар = (По / Па)
n
 

где  По – ценообразующий параметр оцениваемого оборудования;  Па – ценообразующий параметр аналога;  n – коэффициент 
«торможения цены». 

• Корректировка на наличие дополнительных устройств и приспособлений; 

• Корректировка на различие в физическом износе. Объекты сравнения имеют различный физический износ 

(условия эксплуатации, своевременность проведения текущего ремонта и др.):   К=(1-Иоб)/(1-Иан) 

• Корректировка на фирму-производитель. При сравнении отечественного оборудования с импортным 

учитываются расходы по таможенным платежам и транспортные доходы по доставке. 

• Таможенная очистка:  

 

Таможенная стоимость = ФС+ТП+ТС+НДС 

 

- Фактурная стоимость, ФС (Стоимость товара + 

Стоимость доставки + Страховые платежи) 
- Таможенная пошлина (ТП) согласно ТН ВЭД 

- на НДС в размере 1,2 (20%), если использованные 

данные источника информации не включали НДС 

 

 

 Корректировка на возможный торг между покупателем и продавцом
9
: 

 

 

                                                 
9 «Справочник оценщика машин и оборудования»/под ред. Лейфера Л.А. – Нижний Новгород, 2019 г.. 
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8.3.4. Результаты определения стоимости Объекта оценки сравнительным подходом 
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ВЫВОД: Стоимость объектов оценки, определенная сравнительным подходом по состоянию на дату 

оценки, с учетом НДС, составляет: 59 273 (Пятьдесят девять тысяч двести семьдесят три) рубля. 
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8.4. СОГЛАСОВАНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ ОЦЕНКИ 

Весовые коэффициенты значимости по разным подходам оценки, практически принимаются Оценщиком 

как коэффициенты доверия к соответствующему подходу. Весовые коэффициенты, отражающие долю каждого из 

использованных подходов в определении итоговой стоимости Объекта Оценки, а также расчет итогового 

результата, представлены ниже. 

Таблица 8.7. Определение степени доверия по подходам 

№п/п Критерии 
Затратный  

подход 

Сравнитель-

ный подход 

Доходный  

подход 

1. Достоверность информации 100 0 0 

2. Полнота информации 100 0 0 

3. 
Способность учитывать дейст. намерения покупателя и про-

давца 
100 0 0 

4. Способность учитывать коньюктуру рынка 100 0 0 

5. Способность учитывать местоположение 100 0 0 

6. Допущения, принятые в расчетах 100 0 0 

7. Сумма баллов(01+02+03+04+05+06) 600 0 0 

8. Удельные весовые показатели, % (07/6) 100 0 0 
 

Для определения рыночной стоимости объекта оценки применен: затратный подход. 

Затратный подход: весомость 100%, сравнительный подход: весомость 0%. 

 

Таблица 8.8. Определение степени доверия по подходам для позиции №14 

№п/п Критерии 
Затратный  

подход 

Сравнитель-

ный подход 

Доходный  

подход 

1. Достоверность информации 50 50 0 

2. Полнота информации 50 50 0 

3. 
Способность учитывать дейст. намерения покупателя и про-

давца 
50 50 

0 

4. Способность учитывать коньюктуру рынка 50 50 0 

5. Способность учитывать местоположение 50 50 0 

6. Допущения, принятые в расчетах 50 50 0 

7. Сумма баллов(01+02+03+04+05+06) 300 300 0 

8. Удельные весовые показатели, % (07/6) 50 50 0 
 

Для определения рыночной стоимости объекта оценки применены: затратный и сравнительный подходы. 

Затратный подход: весомость 50%, сравнительный подход: весомость 50%. 
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Таблица 8.9. Расчет итоговой стоимости объектов оценки по значимости разных подходов оценки 
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9. ЗАКЛЮЧЕНИЕ О РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТОВ ОЦЕНКИ 

Настоящее исследование отражает наиболее вероятное значение стоимости объекта по состоянию на 

дату оценки. Изменения в состоянии рынка и самого объекта после даты оценки могут привести к изме-

нению возможной цены купли-продажи на дату осуществления фактической сделки. 

Основываясь на результатах анализа, имеющейся в распоряжении Оценщика информации, Оценщик 

сделал вывод о том, что рекомендуемая итоговая  величина  рыночной  стоимости оцениваемого иму-

щества, полученная с учетом ограничительных условий и сделанных допущений, по состоянию на дату 

оценки с учетом НДС (20%) составляет: 
 

45 510 000 (Сорок пять миллионов пятьсот десять тысяч) рублей, 

 

в т.ч. НДС (20 %) – 7 585 003 руб. 

без учета (НДС 20%) – 37 924 997 (Тридцать семь миллионов девятьсот двадцать четыре тысячи девятьсот 

девяносто семь) рублей. 

из них:. 

№ 

п/п 
Наименование 

Рыночная 

стоимость 

объекта с 

учетом НДС, 

руб.  

в т.ч. НДС 

(20%), руб. 

Рыночная 

стоимость 

объекта 

без учета 

НДС, руб.     

1 
Станок многопильный прирезной Raimann ProfiRip KR 310, 2004 г.в., инв. 

№ 00-000002, зав. № 04132 (010577) 
5 033 000 838 833 4 194 167 

2 
Поворотный ленточный транспортер №1 МАХ DORR GmbH 

D90/400/1800R, 2004 г.в., инв. № 00-000003, зав. № 04-7127 
178 000 29 667 148 333 

3 
Поворотный ленточный транспортер №2 МАХ DORR GmbH 

D90/400/1800R, 2004 г.в., инв. № 00-000004, зав. № 04-7126 
178 000 29 667 148 333 

4 
Торцовочная установка Paul  11 Е, 2004 г.в., инв. № 00-000005, зав. № 

04173042 
1 434 000 239 000 1 195 000 

5 Рольганг BURKLE WUE, 2004 г.в., инв. № 00-000023, зав. № 10579003 546 000 91 000 455 000 

6 
Станок поперечного профилирования HOMAG OPTIMAT NFL 

26/6/25/PW/Q, 2004 г.в., инв. № 00-000021, зав. № 0-203-34-8296 
9 586 000 1 597 667 7 988 333 

7 
Станок продольного профилирования HOMAG OPTIMAT NFL 

26/6/10/PW/L, 2004 г.в., инв. № 00-000022, зав. № 0-203-34-8294 
7 275 000 1 212 500 6 062 500 

8 
Шлифовальный станок  COSTA B6 GGG 1350, 2016 г.в., инв. № 00-000024, 

зав. № LB 628018A 
6 229 000 1 038 167 5 190 833 

9 
Портал загрузки досок BURKLE PSG-T1, 2004 г.в., инв. № 00-000015, зав. 

№ 10579001 
3 399 000 566 500 2 832 500 

10 Рольганг BURKLE RB, 2004 г.в., инв. № 00-000015, зав. № 10579002 546 000 91 000 455 000 

11 
Угловой передатчик BURKLE RB, 2004 г.в., инв. № 00-000016, зав. № 

10579005 
3 921 000 653 500 3 267 500 

12 
Рольганг с косо расположенными роликами BURKLE RB, 2004 г.в., инв. № 

00-000016, зав. № 10579004 
655 000 109 167 545 833 

13 
Станок WINTERDTEIGER DSB Singlehead 310, 2015 г.в., инв. № 00-

000027, зав. № GSO-1025 
4 152 000 692 000 3 460 000 

14 
Вентиляционная установка УПВ-5000, 2015 г.в., инв. № 00-000027, зав. № 

2688 
53 000 8 833 44 167 

15 
Многопильный станок для ламели Coptev 100 КС-6000, 2013 г.в., инв. № 

00-000026, зав. № 001 
1 227 000 204 500 1 022 500 

16 Лента для поворотного транспорта МАХ DORR Е12/2, 2016 г.в. 253 000 42 167 210 833 

17 
Мостик-переход к рольгангу с косорасположенными роликами BURKLE 

RB, 2004 г.в., инв. № 00-000016 
218 000 36 333 181 667 

18 Контрольный стол , 2004 г.в. 136 000 22 667 113 333 

19 Контрольный стол , 2004 г.в. 136 000 22 667 113 333 

20 Контрольный стол , 2004 г.в. 136 000 22 667 113 333 

21 Рольганг BURKLE, 2004 г.в. 73 000 12 167 60 833 

22 Рольганг BURKLE, 2004 г.в. 73 000 12 167 60 833 

23 Рольганг BURKLE, 2004 г.в. 73 000 12 167 60 833 

  Итого: 45 510 000 7 585 003 37 924 997 

 

Оценка проведена, а Отчет составлен в соответствии с требованиями Федерального Закона «Об оценочной 

деятельности в РФ» от 29.07.98 г. №135-Ф3, Федеральных стандартов оценки: ФСО № 1, ФСО № 2, ФСО № 3, 

ФСО № 9, ФСО № 10, ФСО № 12 стандартов и правил СРО. 
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Следует отметить, что настоящее исследование отражает наиболее вероятное значение рыночной стоимости 

оцениваемого имущества по состоянию на дату оценки. Изменения в состоянии рынка и самого имущества после 

даты оценки могут привести к изменению (уменьшению или увеличению) возможной рыночной стоимости. 

Согласно «Стандартов оценки, обязательных к применению субъектами оценочной деятельности» Российской 

Федерации, итоговая величина стоимости объекта оценки, указанная в отчете об оценке, «может быть признана 

рекомендуемой для целей совершения с объектом оценки, если с даты составления отчета об оценке до даты со-

вершения сделки с объектом оценки или даты представления публичной оферты прошло не более 6 месяцев». 
 

Дата подготовки отчета – 07.12.2020г. 
 

Ограничения и пределы применения полученного результата:  

полученное значение итоговой величины рыночной стоимости Объекта оценки, может в дальнейшем использо-

ваться Заказчиком для принятия управленческих решений. 
 

Специалисты, принимающие участие в подготовке отчета: 

Кузьмичев С.И. – Оценщик ООО АФ «Аудит-Консалтинг», 

Диплом Пятигорского института экономики и управления 

о профессиональной переподготовке НП 549634 от 27.06.2006 г. 

Страховой полис №922/1661367865 от 25.12.2020 г. 

Страховое общество «Ресо-Гарантия» _______________________________________________________ Кузьмичев С.И. 
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10. РАСЧЕТ ЛИКВИДАЦИОННОЙ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

Ликвидационная стоимость - это расчетная величина, отражающая наиболее вероятную цену, по которой 

данный объект может быть отчужден за срок экспозиции объекта оценки, меньший типичного срока экспозиции 

для рыночных условий, в условиях, когда продавец вынужден совершить сделку по отчуждению имущества. (Со-

гласно Федеральному стандарту оценки №2 (ФСО №2), утвержденному Приказом Минэкономразвития России от 

20.05.2015 г. № 298). 

Как следует из определения ликвидационной стоимости, наиболее важной характеристикой, влияющей на зна-

чение корректирующего коэффициента, является срок экспозиции объектов для «быстрой» продажи (сокращен-

ный). Наиболее удобно определять ликвидационную стоимость на основе рыночной стоимости с использованием 

корректирующего коэффициента (ликвидационной скидки).  

В данном отчете для определения ликвидационной скидки Оценщик использовал «Метод Ковалева»
10

. Расчет 

производился по формулам: 

Клик = 1–(1–Ксн)
1/Кэл

 ,            Ксн = 1–Тс / Тт 

Где: Клик - коэффициент ликвидационной скидки;  Кэл - коэффициент эластичности спроса;  Ксн - коэффициент снижения срока экс-

позиции;  Тс - сокращенный срок экспозиции;   Тт - типичный (стандартный)срок экспозиции. 

Коэффициент эластичности (Кэл) принят в соответствии данным, приведенным в справочнике «Справочник 

оценщика машин и оборудования. Корректирующие коэффициенты и характеристика рынка машин и оборудова-

ния» Лейфер Л.А., Фролова Н.Н., Маслов С.А., Нижний Новгород, 2019 г.: 

 
Согласно анализу ликвидности, типичный срок экспозиции оцениваемого объекта на открытом рынке принят 

на уровне 11 мес. Согласно заданию на оценку ускоренный срок экспозиции не должен привышать 270 календар-

ных дней, т.е. 9 мес. 
 

Таблица 10.1. Расчет скидки на ликвидность 

Группа ликвидности  низкая 

Типичный (стандартный)срок экспозиции, мес. Тт 11 

Сокращенный срок экспозиции, мес. Тс 9 

Коэффициент снижения срока экспозиции Ксн 0,18 

Коэффициент эластичности спроса Кэл 0,963 

Коэффициент ликвидационной скидки Клик 18,8% 

 
 

                                                 
10 Источник: «Имущественные отношения в РФ» №10 (157) 2014. Определение ликвидационной скидки с позиций теории ценообразования применительно к маши-

нам и оборудованию. Ковалев А. П. и Подколзин И. А. 
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Таблица 10.2. Расчет ликвидационной стоимости объекта оценки 
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Основываясь на результатах анализа, имеющейся в распоряжении Оценщика информации, Оцен-

щик сделал вывод о том, что рекомендуемая итоговая величина ликвидационной стоимости оценивае-

мого имущества, с учетом НДС, составляет: 
 

36 947 000 (Тридцать шесть миллионов девятьсот сорок семь тысяч) рублей, 

в т.ч.  НДС (20%) – 6 157 832 руб. 

без НДС – 30 789 168 (Тридцать миллионов семьсот восемьдесят девять тысяч сто шестьдесят восемь) рублей. 

из них: 

№ 

п/п 
Наименование 

Ликвидаци-

онная стои-

мость объ-

екта с уче-

том НДС, 

руб.   

в т.ч. НДС 

(20%), руб. 

Ликвида-

ционная 

стоимость 

объекта 

без учета 

НДС, руб. 

1 
Станок многопильный прирезной Raimann ProfiRip KR 310, 2004 г.в., инв. 

№ 00-000002, зав. № 04132 (010577) 
4 086 000 681 000 3 405 000 

2 
Поворотный ленточный транспортер №1 МАХ DORR GmbH 

D90/400/1800R, 2004 г.в., инв. № 00-000003, зав. № 04-7127 
145 000 24 167 120 833 

3 
Поворотный ленточный транспортер №2 МАХ DORR GmbH 

D90/400/1800R, 2004 г.в., инв. № 00-000004, зав. № 04-7126 
145 000 24 167 120 833 

4 
Торцовочная установка Paul  11 Е, 2004 г.в., инв. № 00-000005, зав. № 

04173042 
1 164 000 194 000 970 000 

5 Рольганг BURKLE WUE, 2004 г.в., инв. № 00-000023, зав. № 10579003 443 000 73 833 369 167 

6 
Станок поперечного профилирования HOMAG OPTIMAT NFL 

26/6/25/PW/Q, 2004 г.в., инв. № 00-000021, зав. № 0-203-34-8296 
7 783 000 1 297 167 6 485 833 

7 
Станок продольного профилирования HOMAG OPTIMAT NFL 

26/6/10/PW/L, 2004 г.в., инв. № 00-000022, зав. № 0-203-34-8294 
5 907 000 984 500 4 922 500 

8 
Шлифовальный станок  COSTA B6 GGG 1350, 2016 г.в., инв. № 00-000024, 

зав. № LB 628018A 
5 057 000 842 833 4 214 167 

9 
Портал загрузки досок BURKLE PSG-T1, 2004 г.в., инв. № 00-000015, зав. 

№ 10579001 
2 760 000 460 000 2 300 000 

10 Рольганг BURKLE RB, 2004 г.в., инв. № 00-000015, зав. № 10579002 443 000 73 833 369 167 

11 
Угловой передатчик BURKLE RB, 2004 г.в., инв. № 00-000016, зав. № 

10579005 
3 183 000 530 500 2 652 500 

12 
Рольганг с косо расположенными роликами BURKLE RB, 2004 г.в., инв. № 

00-000016, зав. № 10579004 
532 000 88 667 443 333 

13 
Станок WINTERDTEIGER DSB Singlehead 310, 2015 г.в., инв. № 00-

000027, зав. № GSO-1025 
3 371 000 561 833 2 809 167 

14 
Вентиляционная установка УПВ-5000, 2015 г.в., инв. № 00-000027, зав. № 

2688 
43 000 7 167 35 833 

15 
Многопильный станок для ламели Coptev 100 КС-6000, 2013 г.в., инв. № 

00-000026, зав. № 001 
996 000 166 000 830 000 

16 Лента для поворотного транспорта МАХ DORR Е12/2, 2016 г.в. 205 000 34 167 170 833 

17 
Мостик-переход к рольгангу с косорасположенными роликами BURKLE 

RB, 2004 г.в., инв. № 00-000016 
177 000 29 500 147 500 

18 Контрольный стол , 2004 г.в. 110 000 18 333 91 667 

19 Контрольный стол , 2004 г.в. 110 000 18 333 91 667 

20 Контрольный стол , 2004 г.в. 110 000 18 333 91 667 

21 Рольганг BURKLE, 2004 г.в. 59 000 9 833 49 167 

22 Рольганг BURKLE, 2004 г.в. 59 000 9 833 49 167 

23 Рольганг BURKLE, 2004 г.в. 59 000 9 833 49 167 

  Итого: 36 947 000 6 157 832 30 789 168 

 

Дата подготовки отчета – 07.12.2020г. 
 

Специалисты, принимающие участие в подготовке отчета: 
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Диплом Пятигорского института экономики и управления 

о профессиональной переподготовке НП 549634 от 27.06.2006 г. 
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1. Информационно-аналитические материалы/Ценовая информация 

2. Правоустанавливающие и технические документы на объект оценки (Копии) 

3. Документы, регламентирующие деятельность исполнителя (копии) 

Копия выписки из реестра СРО оценщиков  

Копия Квалификационного аттестата в области оценночной деятельности 

Копии страховых полисов 

Копия Доверенности 
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Приложение №1. Информационно-аналитические материалы (копии) 

 

ЗАТРАТНЫЙ ПОДХОД 
 

https://dvt-spb.ru/products/uvp-5000---ustanovka-ventilyatsionnaya-pyleulavlivayuschaya--proizvoditelnost-5000-m3chas- 

 
 

СРАВНИТЕЛЬНЫЙ ПОДХОД 
 

https://www.avito.ru/volgograd/oborudovanie_dlya_biznesa/ustanovka_aspiratsii_uvp-5000_2056286380 
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https://www.avito.ru/kirovskaya_oblast_kirov/oborudovanie_dlya_biznesa/aspiratsiya._bunker._struzhkootsos._tsiklon_1963413760 

 
 

https://www.avito.ru/mytischi/oborudovanie_dlya_biznesa/struzhkootsos_uvp-5000_konsar_2014624989 
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Приложение 2. Правоустанавливающие и технические документы на объект оценки (копии) 
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