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СОПРОВОДИТЕЛЬНОЕ ПИСЬМОК ОТЧЕТУ №43/77-10-2017 

В соответствии с договором 12/77-03-2019 от 25.03.2019г, заключенными с ООО «НПО 

«Космос», Оценщиками ООО «Международный центр оценки и консалтинга» произведена оценка 

рыночной стоимости объектов движимого имущества (автотранспорт) в количестве 6 единиц, 

принадлежащих ООО «НПО «Космос». 

Цель оценки – определение рыночной стоимости объектов движимого имущества для целей 

реализации в рамках процедуры банкротства. 

Датой оценки (датой, по состоянию на которую определяется стоимость объекта оценки) 

является 25.03.2019г. Дата составления отчета 26.06.2019 г. 

Оценка выполнена в соответствии с Федеральным законом «Об оценочной деятельности в 

РФ» № 135-ФЗ от 29.07.1998 г., Федеральными стандартами оценки ФСО №1, №2, №3 

(утверждены Приказами Министерства экономического развития и торговли РФ от 20.05.2015 г. 

№297, №298, №299 и 467 от 10.07.2015 г.) и Федеральным стандартом оценки ФСО №10 

(утвержден Приказом Министерства экономического развития и торговли РФ 01.06.2015 г. №328). 

Настоящий Отчет представляет собой единое целое. Развернутая характеристика Объекта 

оценки представлена в Отчете. Исследования и анализ, приведенные в Отчете, были проведены на 

основании осмотра и предоставленной информации о наличии и состоянии объекта на дату 

оценки. Отдельные части Отчета не могут трактоваться самостоятельно, а только в связи с полным 

текстом Отчета, принимая во внимание все содержащиеся там допущения и ограничения. 

В результате проведенного исследования, на основании полученной информации и 

сделанных общих и специальных допущений: 

Итоговая величина рыночной стоимости объектов движимого имущества в количестве 

8 единиц, принадлежащих ООО «НПО «Космос», по состоянию на 25.03.2019г, без учета 

НДС составляет: 

 

№№ Наименование Год выпуска 
Рыночная стоимость 

без учета НДС, руб. 

1 Мерседес-Бенц 3240 (бетононасос) 2 002 5 993 410 

2 ГАЗ 2704ЕС 2 012 373 858 

3 Тойота Ленд Крузер 200 2 008 1 160 734 

4 Тойота Лэнд Крузер 150 2010 1 207 496 

5 Экскаватор Hitachi ZX70 LC (64552) 2 007 1 360 809 

6 Автоподъемник Hyundai 4784FP 2 013 3 237 424 

 

Выводы, содержащиеся в нашем Отчете, базируются на расчетах, заключениях и 

информации, основанной на опыте и профессиональных знаниях. Источники информации и 

методика расчетов и заключений отражены в соответствующих разделах данного Отчета.  

Если у Вас возникнут какие-либо вопросы по оценке или методике ее проведения, 

пожалуйста, обращайтесь к руководству нашей компании. Благодарим Вас, за возможность 

оказать Вам услугу! 

 

Генеральный директор  

ООО «Международный центр оценки и консалтинга»__________________ / Перепечко О.В./ 

26 июня  2019 г. 
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1. ОБЩАЯ ИНФОРМАЦИЯ 

1.1. ОСНОВНЫЕ ФАКТЫ И ВЫВОДЫ 

Таблица 1-1. Основные факты и выводы 

Порядковый номер отчета об оценке 12/77-03-2019 

Основание для проведения оценки 
Договор на оказание услуг по оценке 12/77-03-2019от 25.03.2019г 

(далее – Договор)   

Состав объекта оценки, 

месторасположение 

Объекты движимого имущества, принадлежащие ООО «НПО 

«КОСМОС»  

№ 

Наименован

ие 

имущества  

Год Инв.номер Гос.номер 
VIN (Заводской 

номер) 

1 

Мерседес-
Бенц 3240 

(бетононасос

) 

2002 --- М101АХ97 WDB9503061К759573 

2 ГАЗ 2704ЕС 2012 АТ0000088 У486СУ197 Z9D2704ECC0000593 

3 
Тойота Ленд 

Крузер 200 
2008 АТ0000037 В888ВН99 JTMHT05J905010671 

4 
Тойота Лэнд 
Крузер 150 

2010 АТ0000062 У967АК197 JTEBU3FJ005007995 

5 

Экскаватор 

Hitachi ZX70 
LC (64552) 

2007 ОБ0000752 77ВН5334 HCM1CD00V00064552 

6 

Автоподъемн

ик Hyundai 

4784FP 

2013 АТ0000104 Т826ХО77 XUB4784FPD0000060 

 

Предполагаемое использование 

результатов оценки и связанные с 

этим ограничения 

Результаты оценки будут использованы для целей реализации в 

рамках процедуры банкротства 

Ограничения и пределы применения 

полученной итоговой стоимости 

-предполагаемое использование результатов оценки обуславливает 

необходимость определения рыночной стоимости; 

-результат оценки достоверен только в целях вышеуказанного 

предполагаемого использования. 

Таблица 1-2 Согласование результатов оценки 

№ Наименование 
Год 

выпуска 

Подходы Рыночная 

стоимость без 

учета НДС, руб. затратный 
сравнител

ьный 
вес доходный 

1 
Мерседес-Бенц 3240 

(бетононасос) 
2 002 

обоснованный 

отказ  
5 993 410 1 

обоснованный 

отказ  
5 993 410 

2 ГАЗ 2704ЕС 2 012 
обоснованный 

отказ  
373 858 1 

обоснованный 

отказ  
373 858 

3 
Тойота Ленд Крузер 

200 
2 008 

обоснованный 

отказ  
1 160 734 1 

обоснованный 

отказ  
1 160 734 

4 
Тойота Лэнд Крузер 

150 
2010 

обоснованный 

отказ  
1 207 496 1 

обоснованный 

отказ  
1 207 496 

5 
Экскаватор Hitachi 

ZX70 LC (64552) 
2 007 

обоснованный 

отказ  
1 360 809 1 

обоснованный 

отказ  
1 360 809 

6 
Автоподъемник 

Hyundai 4784FP 
2 013 

обоснованный 

отказ  
3 237 424 1 

обоснованный 

отказ  
3 237 424 
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2. ЗАДАНИЕ НА ОЦЕНКУ 

Таблица 1. Задание на оценку 

Объект оценки 
Объекты движимого имущества (автотранспорт), принадлежащих 

ООО «НПО»Космос» 

Характеристика и состав объектов оценки 
№ Наименование имущества  Год Инв.номер Гос.номер 

1 Мерседес-Бенц 3240 (бетононасос) 2002 --- М101АХ97 

2 ГАЗ 2704ЕС 2012 АТ0000088 У486СУ197 

3 Тойота Ленд Крузер 200 2008 АТ0000037 В888ВН99 

4 Тойота Лэнд Крузер 150 2010 АТ0000062 У967АК197 

5 Экскаватор Hitachi ZX70 LC (64552) 2007 ОБ0000752 77ВН5334 

6 Автоподъемник Hyundai 4784FP 2013 АТ0000104 Т826ХО77 

Имущественные права на объект 

оценки, правоустанавливающий 

документ 

Право собственности: ООО «НПО «Космос» 

Правоустанавливающий документ – не предоставлено  

Правообладатель 

Собственность: Общество с ограниченной ответственностью 

«Научно-производственное объединение «Космос» 

ИНН 7720068118, КПП 772001001 
ОГРН № 1037739161525 дата регистрации 21.01.2003 г. 

Место нахождения: 111123, Москва г, Энтузиастов ш, 38, 25 

Наличие ограничений 

(обременений) права 

№ 

Наименование 

имущества  

Инв.номе

р 
Гос.номер 

Сведения о 

залоге 

1 
Мерседес-Бенц 3240 

(бетононасос) 
--- М101АХ97 Нет данных 

2 ГАЗ 2704ЕС АТ0000088 У486СУ197 Нет данных 

3 Тойота Ленд Крузер 200 АТ0000037 В888ВН99 Нет данных 

4 Тойота Лэнд Крузер 150 АТ0000062 У967АК197 

залог АО "БМ-

Банк" (Договор 

залога движимого 

имущества № 38-

177/18/356-13-

ЗДИ/284 от 

19.12.2013г.) 

5 
Экскаватор Hitachi ZX70 

LC (64552) 
ОБ0000752 77ВН5334 Нет данных 

6 
Автоподъемник Hyundai 

4784FP 
АТ0000104 Т826ХО77 Нет данных 

 

Права, учитываемые при оценке 

Объекта оценки 
Право собственности  

Цель оценки Определение рыночной стоимости  

Предполагаемое использование 

результатов оценки (назначение 

оценки) 

Для целей реализации в рамках процедуры банкротства 

Ограничения, связанные с 

использованием результатов 

оценки  

 предполагаемое использование результатов оценки обуславливает 

необходимость определения рыночной стоимости; 

 результат оценки достоверен только в целях вышеуказанного 

предполагаемого использования 

Вид стоимости 

Рыночная стоимость – наиболее вероятная цена, по которой объект 

оценки может быть отчужден на открытом рынке в условиях 

конкуренции, когда стороны сделки действуют разумно, располагая 

всей необходимой информацией, а на величине цены сделки не 

отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства, то есть когда: 

 -одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а 

другая сторона не обязана принимать исполнение; 

 -стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и 

действуют в своих интересах; 

 -объект оценки представлен на открытом рынке посредством 

публичной оферты, типичной для аналогичных объектов оценки; 

 -цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за 
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объект оценки и принуждения к совершению сделки в отношении 

сторон сделки с чьей-либо стороны не было; 

 -платеж за объект оценки выражен в денежной форме. 

Дата оценки (дата проведения 

оценки, дата определения 

стоимости) 

25.03.2019г 

Дата осмотра объектов оценки 25.03.2019г 

Дата составления отчета 26 июня 2019 г.   

Срок проведения оценки 

Не более 10 (Десяти) рабочих дней с момента предоставления 

Заказчиком всей необходимой документации и информации или с 

момента поступления оплаты от Заказчика на счет Исполнителя в 

соответствии с условиями Договора на оказание услуг по оценке (что 

наступит позднее) 

Допущения и ограничения, на 

которых должна основываться 

оценка 

 ЗАКАЗЧИК принимает на себя обязательство заранее освободить 

ИСПОЛНИТЕЛЯ и ОЦЕНЩИКОВ от всякого рода расходов и 

материальной ответственности, происходящих из иска третьих лиц, 

вследствие легального использования настоящего отчета, кроме 

случаев, когда окончательным судебным порядком определено, что 

возникшие убытки, потери и задолженности явились следствием 

мошенничества, халатности или умышленно неправомочных 

действий со стороны ИСПОЛНИТЕЛЯ или ОЦЕНЩИКА в 

процессе выполнения работ по проведению оценки и/или 

подготовке отчета 

 Предполагается, что информация, полученная от ЗАКАЗЧИКА или 

сторонних специалистов, является надежной и достоверной. 

ИСПОЛНИТЕЛЬ и ОЦЕНЩИКИ не могут гарантировать 

абсолютную точность информации, предоставленную другими 

сторонами, поэтому для всех сведений указывается источник 

информации 

 ИСПОЛНИТЕЛЬ и ОЦЕНЩИКИ не проводят правовой 

экспертизы правоустанавливающих документов на объект аренды. 

Если ОЦЕНЩИКОМ и ИСПОЛНИТЕЛЕМ не выявлены 

ограничения (обременения) прав, описываемых в отчете, либо 

иные права / требования третьих лиц на объект аренды, оценка 

проводится в предположении, что их не существует, если иное не 

оговорено специально 

 Оценка производится в предположении о том, что не существуют 

никакие скрытые факторы, влияющие на стоимость Объекта 

оценки, которые невозможно выявить в рамках компетенции 

ОЦЕНЩИКОВ и ИСПОЛНИТЕЛЯ в результате анализа 

представленных к оценке документов, информации, находившейся 

в открытом доступе к дате проведения оценки, визуального 

осмотра объекта и его окружения. ИСПОЛНИТЕЛЬ и 

ОЦЕНЩИКИ не обязаны проводить работы по выявлению таких 

факторов и не несут ответственность в случае их выявления 

впоследствии 

 Копии представленных документов соответствуют оригиналам 

 Ответственность за законность получения и достоверность 

предоставленных ЗАКАЗЧИКОМ документов несет ЗАКАЗЧИК 

 От ИСПОЛНИТЕЛЯ и ОЦЕНЩИКОВ не требуется появляться в 

суде или свидетельствовать иным образом по поводу 

составленного отчета об оценке или оцененного имущества, кроме 

как на основании отдельного договора с Заказчиком или 

официального вызова суда 

 Использование результатов Отчета об оценке по другому 

назначению будет некорректно 

 ИСПОЛНИТЕЛЬ обязуется обеспечить конфиденциальность 

информации, полученной от ЗАКАЗЧИКА, и содержащихся в 
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отчете об оценке выводов 

 Ни ЗАКАЗЧИК, ни ОЦЕНЩИКИ не могут использовать отчет (или 

любую его часть) иначе, чем это предусмотрено договором об 

оценке и настоящим Заданием на оценку 

 Мнение ОЦЕНЩИКОВ относительно полученных результатов 

оценки действительно только на дату оценки. ОЦЕНЩИКИ не 

принимают на себя ответственность за последующие изменения 

социальных, экономических и юридических условий, которые 

могут повлиять на стоимость объекта оценки 

 Итоговая величина стоимости объекта оценки, указанная в отчете, 

может быть признана рекомендуемой для целей совершения 

сделки с объектом оценки, если с даты составления отчета до даты 

совершения сделки с объектом оценки или даты представления 

публичной оферты прошло не более 6 месяцев 

Нормативные акты и стандарты, 

используемые при составлении 

Отчета 

 Федеральный Закон от 29 июля 1998 года №135-ФЗ «Об оценочной 

деятельности в Российской Федерации»   

 Федеральный стандарт оценки «Общие понятия оценки, подходы и 

требования к проведению оценки (ФСО № 1)» утвержденный 

приказом Министерства экономического развития Российской 

Федерации от 20 мая 2015 г. № 297; 

 Федеральный стандарт оценки «Цель оценки и виды стоимости 

(ФСО N 2)» утвержденный приказом Министерства 

экономического развития Российской Федерации от 20 мая 2015 г.  

№ 298; 

 Федеральный стандарт оценки «Требования к отчету об оценке 

(ФСО N 3)» утвержденный приказом Министерства 

экономического развития Российской Федерации от 20 мая 2015 г.  

№ 299; 

 Федеральный стандарт оценки «Оценка стоимости машин и 

оборудования (ФСО № 10)» утвержденный приказом 

Министерства экономического развития Российской Федерации от 

01.06.2015 г. № 328; 

 Стандарты и правила оценочной деятельности, установленные 

саморегулируемой организацией оценщиков, членами которой 

являются Оценщики 

Источник: договор № 12/77-03-2019 от 25.03.2019г. 

2.1. СВЕДЕНИЯ О ЗАКАЗЧИКЕ ОЦЕНКИ, ИСПОЛНИТЕЛЕ, ОЦЕНЩИКАХ И ПРИВЛЕКАЕМЫХ 

СПЕЦИАЛИСТАХ 

Таблица 2. Сведения о Заказчике 

Организационно-правовая форма 

и полное наименование 

Общество с ограниченной ответственностью «Научно-

производственное объединение «Космос» 

Сокращенное наименование ООО «Научно-производственное объединение «Космос» 

ОГРН 1037739161525  

Дата присвоения ОГРН 21.01.2003г. 

Реквизиты ИНН 7720068118, КПП 772001001 

Место нахождения Общества 111123, г. Москва, шоссе Энтузиастов, д. 38, корп. 25 

 

Таблица 3. Сведения об Исполнителе – юридическом лице, с которым Оценщики 

заключили трудовой договор 

Наименование 
Общество с ограниченной ответственностью «Международный 

центр оценки и консалтинга» 

Основной государственный 

регистрационный номер (ОГРН), дата 

присвоения 

ОГРН 1067761567026, дата присвоения 23.12.2006г.  

Юридический адрес 127422 г. Москва, ул. Тимирязевская, д. 23 
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(местонахождение) 

Телефон 8 916-917 7877, 8 910-333-52-52 

Реквизиты 
ИНН 7717577450 КПП 771301001 

р/с 40702810300470000074 в ОАО "ОТП Банк" БИК 044525311 

Страхование гражданской 

ответственности исполнителя 

Гражданская (профессиональная) ответственность оценщика (ООО 

«Международный центр оценки и консалтинга») застрахована ООО 

«Абсолют Страхование»: 

Страховой полис № 022-073-002784/18, страховая сумма 20 000 000 

руб. Срок действия договора страхования: с 01 ноября 2018г. по 31 

октября 2019 г. 

 

Таблица 4. Сведения об Оценщиках 

Оценщик, принимавший участие в 

составлении отчета 

Оценщик Чищеня Андрей Валерьевич, член саморегулируемой 

организации оценщиков НП «СПО», № 0483  согласно реестру, от 

16.04.2012 года. 

Полис № 433 524 032094/18 от 15.05.2018 г. года страхования 

профессиональной ответственности оценщиков выдан ОАО 

«Ингосстрах». Выдан страхователю: Чищеня Андрею Валерьевичу.  

Страховая сумма: 300 000 (Триста тысяч) рублей 

Стаж в оценочной деятельности с 2007 года. 

Местонахождение оценщика: 127422 г. Москва, ул. Тимирязевская, 

д. 23 

Копии документов, регламентирующих деятельность Оценщика, 

представлены в Приложении № 3. 

Сведения о профессиональной 

квалификации специалистов 
Чищеня Андрей Валерьевич 

Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности по 

направлению оценочной деятельности «Оценка движимого 

имущества» №0012257-2 от 17 мая 2018 г. 

Диплом о профессиональной переподготовке ПП-I №797345 от 23 

июня 2011 года 

Сведения о независимости  

специалиста Оценщика и 

Исполнителя   

 Оценщик не является учредителем, собственником, акционером, 

должностным лицом или работником юридического лица - заказчика, 

лицом, имеющим имущественный интерес в объекте оценки, не состоит 

с указанными лицами в близком родстве или свойстве, не является 

участником или кредитором юридического лица – заказчика. 

 Оценщик в отношении объекта оценки не имеет вещных или 

обязательственных прав вне договора.  

 

Таблица 5. Сведения о дополнительно привлекаемых организациях и специалистах 

Дополнительно привлекаемые 

организации и специалисты 

Для оказания услуг по оценке и составления настоящего отчета 

дополнительные организации и специалисты не привлекались 

 

3. ЗАЯВЛЕНИЕ О СООТВЕТСТВИИ 

 Оценщик, подписавший данный Отчет, настоящим удостоверяет, что 

 изложенные в Отчете факты соответствуют действительности; 

 сделанный анализ, высказанные мнения, полученные выводы и результаты расчетов 

действительны исключительно в пределах указанных в Отчете допущений и ограничивающих 

условий и являются следствием как непредвзятого анализа исходных данных, так и персональной 

профессиональной практики; 

 у нас нет личной заинтересованности - ни настоящей, ни будущей - относительно 

оцениваемого объекта или какой-либо предвзятости в отношении какой-либо стороны; 

 наше вознаграждение не связано с итоговой величиной стоимости объекта оценки или 

какими-либо другими причинами, кроме как выполнением работ по данному Отчету, а также не 

зависит от тех событий, которые могут произойти в результате использования Заказчиком или 

третьими сторонами выводов и заключений, содержащихся в Отчете; 
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 задание на оценку не основывалось на требовании определения минимальной или 

заранее оговоренной цены; 

 работа выполнена в соответствии с документами, регламентирующими практику 

профессиональной оценки. 

  

4. ДОПУЩЕНИЯ И ОГРАНИЧИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ, ИСПОЛЬЗОВАННЫЕ 

ОЦЕНЩИКАМИ ПРИ ПРОВЕДЕНИИ ОЦЕНКИ 

Отчет об оценке подготовлен в соответствии со следующими допущениями: 

 При расчетах, формировании заключения и выводов оценщиком использовалась 

информация из источников открытого доступа (сети интернет, печатных изданий и 

т.д.). Достоверность и достаточность данной информация была проверена при помощи 

средств и методов, которые были доступны в процессе проведения оценочных работ. 

Тем не менее, применение доступных оценщику средств и методов не может 

гарантировать абсолютную достоверность этой информации, поэтому там, где 

возможно, делаются ссылки на источник информации. 

 Оценщик исходил из того, что на объект оценки имеются все подлежащие оценке права 

в соответствии с действующим законодательством. Однако анализ 

правоустанавливающих документов и имущественных прав на объект оценки выходит 

за пределы профессиональной компетенции оценщика, и он не несет ответственности 

за связанные с этим вопросы. 

 Все расчеты, заключения и выводы сделаны на основании ксерокопий официальных 

документов Заказчика, на бумажном носителе, заверенных надлежащим образом. У 

оценщика нет причин сомневаться в достоверности предоставленных Заказчиком 

документов. 

 Оценщик не занимался измерениями физических параметров объекта (ов) оценки (все 

размеры и объемы, содержащиеся в документах, представленных Заказчиком, 

рассматривались как истинные) и не несет ответственности за вопросы 

соответствующего характера. 

 Оценщик не проводил технических экспертиз и исходил из отсутствия каких-либо 

скрытых фактов, влияющих на величину стоимости оцениваемого объекта, которые не 

могли быть обнаружены при визуальном осмотре. На оценщике не лежит 

ответственность по обнаружению подобных фактов. 

 Приведенные в Отчете факты, на основании которых проводился анализ, делались 

предположения и выводы, были собраны оценщиком с наибольшей степенью 

использования их знаний и умений и являются, на взгляд оценщика, достоверными и не 

содержащими фактических ошибок. 

 Во избежание некорректного толкования результатов оценки любые ссылки на 

материалы Отчета, любая его трансформация, в том числе перевод Отчета на 

иностранные языки, без соответствующей редакции и разрешения Оценщика не 

допускаются. 

 Настоящий отчет достоверен в полном объеме лишь в указанных в настоящем тексте 

целях. Понимается, что проведенный нами анализ и данные нами заключения не 

содержат полностью или частично предвзятые мнения. 

 Настоящий отчет содержит профессиональное мнение Оценщика относительно 

наиболее вероятной стоимости Объекта оценки на дату определения стоимости и не 

является гарантией того, что Объект оценки будет отчужден на открытом рынке в 

условиях конкуренции именно по этой цене. 

 Ни Заказчик, ни Оценщик не могут использовать настоящий отчет иначе, чем это 

предусмотрено Договором между ними. Оценщик обязуется сохранить 

конфиденциальность в отношении информации, полученной от Заказчика, или 

полученной и рассчитанной в ходе исследования в соответствии с задачами оценки, за 

исключением случаев, предусмотренных действующим законодательством. 



Оценка рыночной стоимости  объектов движимого имущества, принадлежащего  

ООО «НПО «Космос»  

ООО «Международный центр оценки и консалтинга»                                              10 

 

 Оценщики не предоставляют дополнительных консультаций по данному отчету и не 

отвечают в суде по вопросам, связанным с объектом оценки, за исключением случаев, 

оговариваемых законодательством и отдельными договорами. 

 Оценщик не принимает на себя ответственности за изменение экономических, 

юридических и иных факторов, которые могут возникнуть после даты оценки и 

повлиять на рыночную ситуацию, а, следовательно, и на рыночную стоимость объекта, 

если таковые не могли быть им предвидены в процессе выполнения работ. 

 Специальные исследования экологической ситуации договором на оценку не 

предусмотрены и не проводились. 

 Оценщик рассматривает объект недвижимости исключительно для определения 

рыночной стоимости, указанной в Задании на оценку.  

 Итоговая величина рыночной или иной стоимости объекта оценки, указанная в отчете, 

составленном по основаниям и в порядке, которые предусмотрены Федеральным 

законом от 29 июля 1998 г. N 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской 

Федерации" (Собрание законодательства Российской Федерации, 1998, N 31, ст. 3813; 

2002, N 4, ст. 251; N 12, ст. 1093; N 46, ст. 4537; 2003, N 2, ст. 167; N 9, ст. 805; 2004, N 

35, ст. 3607; 2006, N 2, ст. 172; N 31, ст. 3456; 2007, N 7, ст. 834; N 29, ст. 3482; N 31, ст. 

4016; 2008, N 27, ст. 3126; 2009, N 19, ст. 2281; N 29, ст. 3582, ст. 3618; N 52, ст. 6419, 

6450; 2010, N 30, ст. 3998; 2011, N 1, ст. 43; N 27, ст. 3880; N 29, ст. 4291; N 48, ст. 6728; 

N 49, ст. 7024, ст. 7061; 2012, N 31, ст. 4333; 2013, N 23, ст. 2871; N 27, ст. 3477; N 30, 

ст. 4082; 2014, N 11, ст. 1098; N 23, ст. 2928; N 30, ст. 4226; 2015, N 1, ст. 52; N 10, ст. 

1418), признается достоверной и рекомендуемой для целей совершения сделки с 

объектом оценки, если в порядке, установленном законодательством Российской 

Федерации, или в судебном порядке не установлено иное. Рыночная стоимость, 

определенная в отчете, является рекомендуемой для целей совершения сделки в 

течение шести месяцев с даты составления отчета, за исключением случаев, 

предусмотренных законодательством Российской Федерации (часть вторая введена 

Федеральным законом от 21.07.2014 N 225-ФЗ). 

 В отношениях с Заказчиком, определяемых рамками данного отчета, Оценщик 

руководствуются действующим законодательством в области оценочной деятельности. 

 В рамках данного отчета расчеты проведены с использованием программного 

комплекса Microsoft® OfficeExcel® и могут незначительно отличаться при перерасчете 

на других вычислительных устройствах. 

 В отчете об оценке итоговое значение стоимости после согласования результатов 

применения подходов к оценке может быть представлено в округленной форме по 

правилам округления. 

 В настоящем отчете определен следующий порядок нумерации страниц - нумерации 

подлежит страница листа отчета, содержащая информацию, оборотная сторона листа 

нумерации не подлежит. 

 В приложении к отчету об оценке содержатся заверенные копии документов, 

используемые оценщиком и устанавливающие количественные и качественные 

характеристики объекта оценки, в том числе правоустанавливающие и 

правоподтверждающие документы, а также документы технической инвентаризации, 

заключения экспертиз, а также другие документы по объекту оценки.  

 Копия настоящего отчета, не заверенная надлежащим образом, считается 

недействительной. 

 Оценщики не имели возможности осмотра аналогов и ознакомления с их технической 

документацией. В таких случаях использовались характеристики, приводимые в 

открытых источниках информации, уточненные в ходе проверки информации с 

операторами рынка. 

 

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_165902/3d0cac60971a511280cbba229d9b6329c07731f7/#dst100052
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5. ПРИМЕНЯЕМЫЕ СТАНДАРТЫ ОЦЕНОЧНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ 

Настоящая оценка проведена, а Отчет составлен в соответствии со следующими 

стандартами, регламентирующими практику профессиональной оценки: 

1. Федеральный стандарт оценки «Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования 

к проведению оценки (ФСО N 1)», утвержденный приказом Минэкономразвития России 

от 20 мая 2015г. N 297. 

2. Федеральный стандарт оценки «Цель оценки и виды стоимости (ФСО N 2)», 

утвержденный приказом Минэкономразвития России от 20 мая 2015 г. N 298. 

3. Федеральный стандарт оценки «Требования к Отчету об оценке (ФСО N 3)», 

утвержденный приказом Минэкономразвития России от 20 мая 2015 г. N 299. 

4. Федеральный стандарт оценки «Оценка стоимости машин и оборудования (ФСО N 10)» 

утвержденный приказом Министерства экономического развития Российской Федерации 

от 01.06.2015 г. № 328; 

5. Свод стандартов оценки Общероссийской Общественной Организации «Сообщество 

профессионалов оценки», с изменениями и дополнениями на дату оценки. 

Перечень нормативных правовых актов 

1. Гражданский кодекс РФ (часть I от 30.11.1994 г. №51-ФЗ, часть II от 26.01.1996 г. №14-

ФЗ, часть III от 26.11.2001 г. №146-ФЗ). 

2. Налоговый кодекс РФ (часть I от 31.07.1998 г. №146-ФЗ, часть II от 05.08.2000 г.№117-

ФЗ) в посл. ред. 

3. Федеральный Закон «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» №135-ФЗ 

от 29.07.1998 г. с изменениями и дополнениями. 
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6. СОДЕРЖАНИЕ И ОБЪЕМ РАБОТ, ИСПОЛЬЗОВАННЫХ ДЛЯ ПРОВЕДЕНИЯ 

ОЦЕНКИ 

1. Заключение Договора 

Между Заказчиком и Исполнителем заключен Договор, включающий задание на оценку. В 

задании на оценку определены: Объект оценки и описание Объекта оценки, позволяющее 

провести его идентификацию; оцениваемые права, оказывающие влияние на стоимость; цель 

оценки; вид определяемой стоимости; дата и срок проведения оценки; предполагаемое 

использование результатов оценки и связанные с этим ограничения; используемые Оценщиками 

допущения и ограничения, на которых должна основываться оценка. 

2. Запрос, сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки 

На этом этапе Оценщиками был проведен сбор информации, позволивший 

идентифицировать правовые характеристики (наличие правовой, разрешительной и технической 

документации, наличие/отсутствие долевой собственности, анализ ограничений (обременений) 

права) и сформировать мнение об основных объемно-планировочных и технико-экономических 

характеристиках Объекта оценки. 

3. Осмотр Объекта оценки 

Осмотр Объекта оценки осуществлялся с целью формирования общего мнения об Объекте 

оценки и установления соответствия его фактических характеристик характеристикам, указанным 

в документах. В ходе осмотра произведена наружная и внутренняя фотофиксация Объекта оценки 

(см. Приложение 1 к настоящему Отчету). 

4. Определение условий проведения оценки и допущений 

В разделе приведены ограничения и допущения, которые были выявлены во время 

проведения оценки объекта и далее использовались при формировании итоговых выводов о его 

стоимости. 

5. Анализ рынка 

Оценщиками приведен краткий обзор общеэкономической ситуации в России, обзор 

сегмента (сегментов) рынка, в котором позиционировано оцениваемое имущество, его текущая 

конъюнктура и тенденции. На основании полученной информации Оценщиками был проведен 

отбор специальных рыночных данных, относящихся как к оцениваемому имуществу, так и к 

сопоставимым с ним объектам-аналогам, произведен анализ указанных данных. 

6. Анализ наиболее эффективного использования 

Вывод о наиболее эффективном использовании на дату оценки основывается на анализе 

собранной информации с учетом существующих и предполагаемых на ближайшую перспективу 

ограничений на использование оцениваемого имущества. 

7. Проведение оценки с использованием основных подходов к оценке 

Оценка объекта была выполнена с учетом всех факторов, существенно влияющих как на 

рынок в целом, так и непосредственно на ценность рассматриваемого объекта. 

Для расчета рыночной стоимости Объекта оценки, как правило, используются три 

основных подхода к оценке: 

 затратный подход; 

 сравнительный подход; 

 доходный подход. 

В процессе работы Оценщики проанализировали возможность применения каждого 

подхода к определению рыночной стоимости Объекта оценки.  

В рамках подходов к оценке использовались соответствующие методы оценки. Выбор 

конкретных методов оценки в рамках применяемых подходов к оценке осуществлялся 

Оценщиками исходя из их опыта, профессиональных знаний, навыков и умений, а также полноты 

и качества имеющейся информации. 

8. Согласование результатов применения подходов к оценке и определение итоговой 

величины стоимости Объекта оценки 

На данном этапе производилось согласование результатов расчета, полученных на 

предыдущем этапе, с учетом их весовой характеристики – весовых коэффициентов. Логически 
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обоснованное численное значение весовых коэффициентов определяется исходя из анализа 

сильных и слабых сторон каждого подхода, с учетом того, насколько существенно они (подходы) 

отражают текущее состояние рынка, к которому относится оцениваемый объект, а также 

перспективы его развития. 

9. Анализ достоверности и достаточности информации, используемой при проведении 

оценки 

Определение стоимости представляет собой непрерывный процесс сбора, анализа и 

корректировки информации, необходимой для оценки. Поэтому анализ достаточности и 

достоверности информации производится Оценщиками на протяжении всего процесса оценки, 

начиная с получения первичной правовой и технико-экономической информации об объекте 

оценки и заканчивая формированием итоговой стоимости. 

При этом производится анализ: 

 соответствия информации, полученной в процессе оценки, действительному состоянию 

Объекта оценки; 

 качества материалов и доступных информационных ресурсов, используемых для 

определения основных ценообразующих факторов, учитывающих комплекс внешних 

условий функционирования Объекта оценки; 

 полученной информации на степень пригодности, адекватность, отсутствие 

противоречий, значимость и т.д. 

10. Составление и передача Заказчику Отчета 

Вся информация, которая была собрана и проанализирована в процессе работы по оценке, 

систематизирована и представлена в виде единого Отчета с детальным изложением всех расчетов, 

основных допущений, использованных при проведении оценки, логических выводов и 

заключений. Отчет составлен в соответствии с требованиями законодательства. 
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7. ИСТОЧНИКИ ИНФОРМАЦИИ 

Нормативно-правовая база 

 Гражданский кодекс Российской Федерации; 

 Земельный кодекс Российской Федерации; 

 Налоговый кодекс Российской Федерации; 

 Федеральный закон Российской Федерации «Об оценочной деятельности в Российской 

Федерации» № 135-ФЗ от 29.07.1998; 

 Федеральный закон Российской Федерации «О государственной регистрации прав на 

недвижимое имущество и сделок с ним» № 122-ФЗ от 21.07.1997; 

 Федеральный стандарт оценки «Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к 

проведению оценки (ФСО N 1)», утвержденный приказом Минэкономразвития России от 

20 мая 2015г. N 297. 

 Федеральный стандарт оценки «Цель оценки и виды стоимости (ФСО N 2)», утвержденный 

приказом Минэкономразвития России от 20 мая 2015 г. N 298. 

 Федеральный стандарт оценки «Требования к Отчету об оценке (ФСО N 3)», утвержденный 

приказом Минэкономразвития России от 20 мая 2015 г. N 299. 

 Федеральный стандарт оценки «Оценка стоимости машин и оборудования (ФСО № 10)» 

утвержденный приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 

01.06.2015 г. № 328; 

 Свод стандартов оценки Общероссийской Общественной Организации «Сообщество 

профессионалов оценки» с изменениями и дополнениями на дату оценки. 

Специализированная и справочная литература 

1. Постановление Правительства Российской Федерации от 31 июля 1998 г. N 880 "О порядке 

проведения государственного технического осмотра транспортных средств, 

зарегистрированных в Государственной инспекции безопасности дорожного движения 

Министерства внутренних дел Российской Федерации". 

2. Правила оказания услуг (выполнения работ) по техническому обслуживанию и ремонту 

автомототранспортных средств. Утверждены Постановлением Правительства Российской 

Федерации от 24 июня 1998 г. N 639. 

3. Правила продажи отдельных видов товаров. Утверждены Постановлением Правительства 

Российской Федерации от 19 января 1998 г. N 55. 

4. Перечень неисправностей и условий, при которых запрещается эксплуатация 

транспортных средств. Приложение к Основным положениям по допуску транспортных 

средств к эксплуатации и обязанностям должностных лиц по обеспечению безопасности 

дорожного движения, утвержденным Постановлением Совета Министров - Правительства 

Российской Федерации от 23 октября 1993 г. N 1090. 

5. Методические рекомендации по определению границ и объемов товарных рынков. 

Утверждены Приказом Государственного комитета Российской Федерации по 

антимонопольной политике и поддержке новых экономических структур от 26 октября 1993 г. 

N 112. 

6. Положение о техническом обслуживании и ремонте подвижного состава автомобильного 

транспорта / Министерство автомобильного транспорта РСФСР. М.: Транспорт, 1986. 73 с. 

7. Руководство по диагностике технического состояния подвижного состава автомобильного 

транспорта. РД-200-РСФСР-15-0150-81, РД-200-УССР-90-82. М., 1982. 88 с. 

8. Сборник нормативных и информационных документов по контролю технического 

состояния автомототранспортных средств в Российской Федерации. Министерство транспорта 

Российской Федерации, Министерство внутренних дел Российской Федерации, Комитет 

Российской Федерации по стандартизации, метрологии и сертификации. АО 

"Трансконсалтинг". М., 1996. 244 с. 
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9. Инструкция о порядке содержания и эксплуатации спидометрового оборудования и 

автомобилей. Р-3012185-12-0163-83 / Министерство автомобильного транспорта РСФСР. М., 

1984. 65 с. 

10. Правила эксплуатации автомобильных шин. Утверждены Министерством транспорта 

Российской Федерации и Министерством промышленности Российской Федерации. Введены в 

действие с 01.07.97. Разработаны НИИАТ, НИИШП. М., 1997. 71 с. 

11. Методика оценки стоимости поврежденных транспортных средств, стоимости их 

восстановления и ущерба от повреждения. Р-03112194-0377-98. Утверждена Министерством 

транспорта Российской Федерации 15 декабря 1998 г. 

12. Методика нормирования расхода материалов на капитальный и текущий ремонт 

автомобилей. Государственный научно - исследовательский институт автомобильного 

транспорта (НИИАТ). М., 1989. 180 с. 

13. Методика определения ресурсов лома цветных металлов при списании транспортных 

средств в системе Минавтотранса РСФСР. Государственный научно - исследовательский 

институт автомобильного транспорта (НИИАТ). М., 1989. 78 с. 

14. Надежность изделий автомобилестроения. Система сбора и обработки информации. 

Единый классификатор неисправностей изделий автомобилестроения (классификация и 

кодирование неисправностей). РТМ 37.031.004-78. М., 1978. 48 с. 

15. Система добровольной сертификации услуг по оценке автотранспортных средств и 

объектов отрасли автомобильного транспорта "СЕРТОЦАТ". Зарегистрирована Госстандартом 

России 26 декабря 1997 года в Государственном реестре. Свидетельство РОСС RU.0001.03 

ЮФОО. 

16. Методика оценки остаточной стоимости транспортных средств с учетом технического 

состояния (Р-03112194-0376-98) 

17. Краткий автомобильный справочник / А.Н. Понизовкин, Ю.М. Власко, М.Б. Ляликов и др. 

М.: АО "ТРАНСКОНСАЛТИНГ", НИИАТ, 1994. 780 с. 

Периодическая информация, информация из Интернет 

 Сайт Министерства экономического развития Российской Федерации, 

http://www.economy.gov.ru/; 

 Свободная энциклопедия «Википедия», http://ru.wikipedia.org/; 

 Сайт Авито, http://www.avito.ru/; 

 Сайт Автору, http://www.auto.ru/ и др. 

Перечень документов, устанавливающих количественные и качественные характеристики 

Объекта оценки 

 Акт осмотра объектов движимого имущества от 25.03.2019 г. 

 Паспорт транспортного средства ТВ 063659 от 21.12.2007 г. 

 Паспорт транспортного средства 77 ТХ 558579 063659 от 16.05.2008 г. 

 Карточка учета транспортного средства ГРЗ М101АХ97 от 19.06.2014 г. 

 Паспорт транспортного средства 52 НС 038941 от 03.07.2013 г. 

 Паспорт транспортного средства 52 НН 445580 от 24.05.2012 г. 

 Паспорт транспортного средства 78 УН 135261 от 23.07.2010 г. 

 

8. ОСНОВНЫЕ ПОНЯТИЯ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ 

В целях настоящего Отчета Оценщиками ООО «Международный центр оценки и 

консалтинга» вводятся следующие термины и определения основных понятий, используемых при 

проведении Оценки: 

Объект оценки – объект гражданских прав, в отношении которого законодательством 

Российской Федерации установлена возможность их участия в гражданском обороте. 

Объект-аналог – объект, сходный объекту оценки по основным экономическим, 

материальным, техническим и другим характеристикам, определяющим его стоимость. 

http://www.economy.gov.ru/
http://www.auto.ru/
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Цена - это денежная сумма, запрашиваемая, предлагаемая или уплачиваемая участниками в 

результате совершенной или предполагаемой сделки. 

Стоимость объекта оценки - это наиболее вероятная расчетная величина, определенная на 

дату оценки в соответствии с выбранным видом стоимости согласно требованиям Федерального 

стандарта оценки "Цель оценки и виды стоимости (ФСО N 2)". 

Рыночная стоимость - наиболее вероятная цена, по которой объект оценки может быть 

отчужден на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки действуют разумно, 

располагая всей необходимой информацией, а на величине цены сделки не отражаются какие-либо 

чрезвычайные обстоятельства. 

Итоговая величина стоимости - стоимость объекта оценки, рассчитанная при 

использовании подходов к оценке и обоснованного оценщиком согласования (обобщения) 

результатов, полученных в рамках применения различных подходов к оценке. 

Подход к оценке - это совокупность методов оценки, объединенных общей методологией.  

Метод оценки – это последовательность процедур, позволяющая на основе существенной 

для данного метода информации определить стоимость объекта оценки в рамках одного из 

подходов к оценке. 

Дата определения стоимости объекта оценки (дата проведения оценки, дата оценки) - это 

дата, по состоянию на которую определена стоимость объекта оценки. Информация о событиях, 

произошедших после даты оценки, может быть использована для определения стоимости объекта 

оценки только для подтверждения тенденций, сложившихся на дату оценки, в том случае, когда 

такая информация соответствует сложившимся ожиданиям рынка на дату оценки. 

Допущение - предположение, принимаемое как верное и касающееся фактов, условий или 

обстоятельств, связанных с объектом оценки или подходами к оценке, которые не требуют 

проверки оценщиком в процессе оценки. 

Сравнительный подход - совокупность методов оценки, основанных на получении 

стоимости объекта оценки путем сравнения оцениваемого объекта с объектами-аналогами. 

Доходный подход - совокупность методов оценки, основанных на определении ожидаемых 

доходов от использования объекта оценки. 

Затратный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных 

на определении затрат, необходимых для приобретения, воспроизводства либо замещения объекта 

оценки с учетом износа и устареваний. 

Арендная плата – это плата за пользование объектом аренды. Порядок, условия и сроки 

внесения арендной платы определяются договором аренды (ст. 614 ГК РФ). В контексте 

«определения арендной платы» под арендной платой подразумевается арендный платеж за первый 

платежный период. 

Арендный платеж – сумма арендной платы, уплачиваемая по договору аренды за один 

платежный период. 

Платежный период – интервал времени между установленными условиями договора 

аренды датами арендных платежей. 

Арендная ставка (ставка арендной платы) – арендный платеж, отнесенный к количеству 

единиц измерения объекта аренды (например, за квадратный метр). 

Срок аренды – период времени, на который заключается договор аренды. 

Срок действия арендной ставки – период, определяемый условиями договора аренды, в 

течение которого будет использоваться определенная оценщиком (и установленная договором 

аренды) арендная плата (либо способ ее расчета). Может быть меньше срока аренды. 

Государственная регистрация прав на недвижимое имущество и сделок с ним - 

юридический акт признания и подтверждения государством возникновения, ограничения 

(обременения), перехода или прекращения прав на недвижимое имущество в соответствии с 

Гражданским кодексом Российской Федерации. Государственная регистрация является 

единственным доказательством существования зарегистрированного права. Зарегистрированное 

право на недвижимое имущество может быть оспорено только в судебном порядке.  

Итоговая величина рыночной или иной стоимости объекта оценки, указанная в отчете, 

составленном по основаниям и в порядке, которые предусмотрены Федеральным законом от 29 

июля 1998 г. N 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации" (Собрание 
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законодательства Российской Федерации, 1998, N 31, ст. 3813; 2002, N 4, ст. 251; N 12, ст. 1093; N 

46, ст. 4537; 2003, N 2, ст. 167; N 9, ст. 805; 2004, N 35, ст. 3607; 2006, N 2, ст. 172; N 31, ст. 3456; 

2007, N 7, ст. 834; N 29, ст. 3482; N 31, ст. 4016; 2008, N 27, ст. 3126; 2009, N 19, ст. 2281; N 29, ст. 

3582, ст. 3618; N 52, ст. 6419, 6450; 2010, N 30, ст. 3998; 2011, N 1, ст. 43; N 27, ст. 3880; N 29, ст. 

4291; N 48, ст. 6728; N 49, ст. 7024, ст. 7061; 2012, N 31, ст. 4333; 2013, N 23, ст. 2871; N 27, ст. 

3477; N 30, ст. 4082; 2014, N 11, ст. 1098; N 23, ст. 2928; N 30, ст. 4226; 2015, N 1, ст. 52; N 10, ст. 

1418), признается достоверной и рекомендуемой для целей совершения сделки с объектом оценки, 

если в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, или в судебном 

порядке не установлено иное. 

Единицы сравнения – некоторые общие для всех объектов удельные или абсолютные, 

физические или экономические единицы измерения стоимости или арендной ставки, 

сопоставляемые и подвергаемые корректировке. 

Элементами сравнения (ценообразующими факторами) называют такие характеристики 

объектов недвижимости и сделок, которые вызывают изменения цен или арендных ставок на 

недвижимость. 

Корректировка представляет собой операцию (часто - математическую), учитывающую 

разницу в стоимости между оцениваемым и сравнимым объектами, вызванную влиянием 

конкретного элемента сравнения. Все корректировки выполняются по принципу «от объекта 

сравнения к объекту оценки». 

Ставка дисконтирования – процентная ставка, используемая для приведения ожидаемых 

будущих денежных сумм (доходов и расходов) к текущей стоимости на дату определения 

стоимости. 

Ставка (коэффициент) капитализации – процентная ставка, используемая для пересчета 

годового дохода, получаемого от объекта недвижимости, в его рыночную стоимость. 

Безрисковая ставка – минимальная процентная ставка дохода, которую инвестор может 

получить на свой капитал, при его вложении в наиболее ликвидные активы, характеризующиеся 

отсутствием риска невозвращения вложенных средств. 

Ограничения (обременения) - наличие установленных законом или уполномоченными 

органами в предусмотренном законом порядке условий, запрещений, стесняющих 

правообладателя при осуществлении права собственности либо иных вещных прав на конкретный 

объект недвижимого имущества (сервитута, ипотеки, доверительного управления, аренды, ареста 

имущества и других).  

Право собственности - право собственника владеть, пользоваться и распоряжаться своим 

имуществом. К правам собственности относятся: 

- право совершать в отношении принадлежащего ему имущества любые действия, не 

противоречащие закону и правовым актам и не нарушающие права и охраняемые законом 

интересы других лиц; 

- право отчуждать свое имущество в собственность другим лицам; 

- право передавать свои права владения, пользования и распоряжения имуществом; право 

отдавать имущество в залог. 

Срок экспозиции объекта оценки - период времени, начиная с даты представления на 

открытый рынок (публичная оферта) объекта оценки, до даты совершения сделки с ним. 

Стоимость остаточная - стоимость, определенная на основе нормативных документов, 

относящихся к налогообложению недвижимости. 
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9. ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

9.1. КОЛИЧЕСТВЕННЫЕ И КАЧЕСТВЕННЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

 

Таблица 6. Объектами оценки являются:  

№ 
Наименование имущества  Год Инв.номер Гос.номер 

Балансовая 

стоимость, руб. 

1 Мерседес-Бенц 3240 (бетононасос) 2002 --- М101АХ97 --- 

2 ГАЗ 2704ЕС 2012 АТ0000088 У486СУ197 426 694,92 

3 Тойота Ленд Крузер 200 2008 АТ0000037 В888ВН99 2 047 156,78 

4 Тойота Лэнд Крузер 150 2010 АТ0000062 У967АК197 2 419 101,69 

5 Экскаватор Hitachi ZX70 LC (64552) 2007 ОБ0000752 77ВН5334 693 442,38 

6 Автоподъемник Hyundai 4784FP 2013 АТ0000104 Т826ХО77 2 911 016,95 

 

 

Имущественные права на Объект оценки 

Собственником оцениваемого имущества является: ООО «НПО «Космос». 

Дополнительная информация для проведения оценки была предоставлена Заказчиком. 

Копии имеющейся информации по объекту оценки представлены в Приложении к 

настоящему отчету. 

Право собственности, согласно Гражданскому кодексу РФ, часть 1 (ст. 209), включает 

право владения, пользования и распоряжения имуществом. Собственник вправе, по своему 

усмотрению, совершать в отношении принадлежащего ему имущества любые действия, не 

противоречащие закону и иным правовым актам и не нарушающие права и интересы других лиц, в 

том числе отчуждать свое имущество в собственность другим лицам, передавать им, оставаясь 

собственником права владения, пользования и распоряжения имуществом, отдавать имущество в 

залог и обременять его другими способами, распоряжаться им иным образом. 

В рамках настоящего Отчета под обременением понимается ограничение права 

собственности и других вещных прав на объекты правами других лиц (например, залог, аренда, 

арест, сервитут и др.). Различают обременения в силу закона и обременения в силу договора. 

В рамках настоящего Отчета оценка проводилась в предположении отсутствия каких-либо 

обременений оцениваемых прав. 
 

Характеристика  Объекта оценки 
Таблица 7.  

Марка, 

модель/Государственный 

регистрационный номер 

Мерседес-

Бенц 3240 

(бетононасос) 

ГАЗ 2704ЕС 
Тойота Ленд 

Крузер 200 

Тойота Лэнд 

Крузер 150 

Экскаватор 

Hitachi ZX70 

LC (64552) 

Автоподъемни

к Huyndai 

4784FP 

Регистрационный номер  М101АХ97 У486СУ197 В888ВН99 У967АК197 77ВН5334 Т826ХО77 

Год изготовления ТС 2002 2012 2008 2010 2007 2013 

Пробег, км Нет данных Нет данных Нет данных Нет данных Нет данных Нет данных 

Идентификационный 

номер (VIN) 

WDB9503061

К759573 

Z9D2704EC

C0000593 

JTMHT05J90

5010671 

JTEBU3FJ005

007995 

HCM1CD00

V00064552 

XUB4784FPD0

000060 

Категория ТС С B B B нет данных С 

Двигатель № 5,41944E+13 
421600С0403

260 
2UZ1289291 1GRA131751 4JG1--324545 

D4DD*D53367

1 

Шасси (рама) № 
WDB9503061

К759573 
нет данных нет данных нет данных нет данных 

KMFGA17KPD

C222876 

Кузов, № нет данных 
330200С0676

819 

JTMHT05J90

5010671 

JTEBU3FJ005

007995 

HCM1CD00

V00064552 

XUB4784FPD0

000060 

Цвет кузова белый синий черный черный оранжевый белый 

Мощность двигателя, л.с. 

(кВт) 
400 106,8 288 282 55   

Тип двигателя бензин бензин бензин бензин дизель дизель 

Разрешенная 

максимальная масса, кг. 
32000 2800 3300 2900 6295 5300 

Масса без нагрузки, кг. 26000 1810 2555 2290 6295 4860 
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Сведения об износе и устаревании Объекта оценки 

Устаревание — это технико-экономическое понятие, выражающее уменьшение степени дальнейшей 

операционной пригодности или уменьшение потребительской привлекательности тех или иных свойств 

объекта со временем. 

В оценке устаревание рассматривается как основной фактор для определения текущей стоимости 

безотносительно к его первоначальной стоимости. С оценочной позиции устаревание выражается в 

снижении стоимости объекта или в обесценении. 

В зависимости от причин, вызывающих потерю стоимости, устаревание подразделяют на 3 типа:  

- физический износ; 

- функциональное устаревание; 

- экономическое устаревание. 

Все вместе эти виды устаревания составляют совокупное (накопленное) устаревание, который и 

будет составлять разницу между затратами на  воспроизводство и рыночной стоимостью объекта на дату 

оценки. 

Физический износ – это потеря стоимости, обусловленная естественным изнашиванием объекта 

оценки в процессе эксплуатации и влиянием природного воздействия. 

Физический износ определялся на основании визуального осмотра. 

 

Для обеспечения единого подхода к оценке степени физического износа транспортного средства и 

снижения влияния субъективности рекомендуется использовать для контроля оценки состояния 

транспортного средства таблицу 8. 

Таблица 8.  

Параметры и характеристики технического состояния транспортного средства 

Физическая характеристика состояния 

транспортного средства 
Оценка состояния Износ, % 

Новое, не зарегистрированное в органах ГИБДД, в отличном состоянии, 

после выполнения предпродажной подготовки, без признаков 

эксплуатации 

Новое 0 – 10 

Практически новое, на гарантийном периоде эксплуатации, с 

выполненными объемами технического обслуживания и не требующее 

ремонта или замены  каких-либо частей 

Очень хорошее 10 - 30 

На послегарантийном периоде эксплуатации, с выполненными объемами 

технического обслуживания, не требующее текущего ремонта или 

замены каких-либо частей. После капитального ремонта 

Хорошее 20 - 40 

Бывшее в эксплуатации, с выполненными объемами технического 

обслуживания, требующее текущего ремонта или замены некоторых 

деталей, имеющее незначительные повреждения лакокрасочного 

покрытия 

Удовлетворительное 40 - 60 

Бывшее в эксплуатации, в состоянии, пригодном для дальнейшей 

эксплуатации после выполнения работ текущего ремонта (замены) 

агрегатов, ремонта (наружной окраски) кузова (кабины) 

Условно пригодное 60 - 75 

Бывшее в эксплуатации, требующее капитального ремонта или замены 

номерных  агрегатов (двигателя, кузова, рамы),  полной окраски 
Неудовлетворительное до 80 

Бывшее в эксплуатации, требующее ремонта в объеме, превышающем 

экономическую целесообразность его выполнения; отсутствие 

технической возможности осуществления такового; непригодное к 

эксплуатации и ремонту 

Предельное 
80 

и более 

 

Функциональное устаревание объекта возникает из-за появления новых технологий в 

строительстве, новых материалов и новых стандартов планировочных решений. С появлением новых 
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объектов, построенных по новым технологиям, старые объекты смотрятся проигрышно на их фоне, и цена 

на старые объекты снижается. Это снижение цены и есть проявление функционального износа. Оценщик не 

выявил признаков функционального устаревания объектов, поэтому данный вид износа не рассчитывался.  

Экономическое устаревание характеризует уменьшение стоимости объекта вследствие 

неблагоприятного воздействия факторов экономической, политической и/или экологической обстановки, 

внешней по отношению к нему (например, возникновения неблагоприятной конъюнктуры рынка или 

введения административных ограничений на выпуск соответствующего вида продукции), и применительно 

к производственным фондам может проявляться в недозагрузке мощностей и/или их низкой 

рентабельности. Экономическое устаревание не было выявлено.  

Определение накопленного совокупного износа 

Накопленный совокупный износ, интегрирующий физический износ, функциональное и внешнее 

(экономическое) устаревания, рассчитывается по формуле: 

где),Ув1()Уф1()Иф1(1Инс   
 

Инс – накопленный совокупный износ, %; 

Иф – физический износ, %; 

Уф – функциональный износ, %; 

Ув – внешний (экономический) износ, %. 

 

В данном случае, при отсутствии прочих видов износа, совокупный износ равен физическому 

износу.  

Таблица 9.  

№ 

Наименование 

имущества  
Год 

Инв.но

мер 
Описание Техническое состояние 

Процент 

износа 

1 

Мерседес-Бенц 

3240 

(автобетононасос) 

2002 --- 

в рабочем состоянии, 

имеются повреждения 

лакокрасочного покрытия, 

сквозная коррозия кузова 

Бывшее в эксплуатации 

оборудование в состоянии, 

пригодном для дальнейшей 

эксплуатации, но требующее 

значительного ремонта или замены 

основных узлов, элементов 

80% 

2 ГАЗ 2704ЕС 2012 
АТ0000

088 

в рабочем состоянии, 

имеются повреждения 

лакокрасочного покрытия, 

сквозная коррозия кузова 

Бывшее в эксплуатации 

оборудование в состоянии, 

пригодном для дальнейшей 

эксплуатации, но требующее 

значительного ремонта или замены 

основных узлов, элементов 

60% 

3 
Тойота Ленд 

Крузер 200 
2008 

АТ0000

037 

в рабочем состоянии, 

имеются повреждения 

лакокрасочного покрытия, 

сквозная коррозия кузова 

Бывшее в эксплуатации, 

находящееся в 

удовлетворительном состоянии, 

пригодное для эксплуатации, но 

требующее ремонта или замены 

неосновных узлов, элементов 

50% 

4 
Тойота Лэнд 

Крузер 150 
2010 

АТ0000

062 

в рабочем состоянии, 

имеются повреждения 

лакокрасочного покрытия, 

сквозная коррозия кузова 

Бывшее в эксплуатации, 

находящееся в 

удовлетворительном состоянии, 

пригодное для эксплуатации, но 

требующее ремонта или замены 

неосновных узлов, элементов 

50% 

5 
Экскаватор Hitachi 

ZX70 LC (64552) 
2007 

ОБ0000

752 

в рабочем состоянии, 

имеются повреждения 

лакокрасочного покрытия, 

сквозная коррозия кузова 

Бывшее в эксплуатации 

оборудование в состоянии, 

пригодном для дальнейшей 

эксплуатации, но требующее 

значительного ремонта или замены 

основных узлов, элементов 

70% 

6 
Автоподъемник 

Hyundai 4784FP 
2013 

АТ0000

104 

в рабочем состоянии, 

имеются повреждения 

лакокрасочного покрытия, 

сквозная коррозия кузова 

Бывшее в эксплуатации, 

находящееся в 

удовлетворительном состоянии, 

пригодное для эксплуатации, но 

требующее ремонта или замены 

неосновных узлов, элементов 

40% 
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Фотоматериал Объекта оценки 

По итогам проведенного визуального осмотра транспортного средства, была проведена 

фотофиксация объекта оценки с указанием видимых внешних дефектов автомобиля.   

Общее состояние автомобиля принималось на основе составленного акта осмотра от 25.03.2019 г., 

техническое состояние принималось со слов представителя Заказчика. 

Таблица 10.  
Мерседес-Бенц 3240 (автобетононасос) 
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ГАЗ 2704ЕС 
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Тойота Ленд Крузер 200 
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Тойота Лэнд Крузер 150 

 
Экскаватор Hitachi ZX70 LC (64552) 
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Автоподъемник Hyundai 4784FP 
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10. АНАЛИЗ НАИБОЕЕ ЭФФЕКТИВНОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

Для оценки рыночной стоимости объекта оценки необходимо, прежде всего, определить его 

наилучшее и наиболее эффективное использование. 

Заключение о наилучшем использовании отражает мнение Оценщика в отношении 

наилучшего использования собственности, исходя из анализа состояния рынка. Понятие 

«наилучшего и наиболее эффективного использования», применяемое в настоящем отчёте, 

определяется как вероятное и разрешённое законом использование объекта с наилучшей отдачей, 

причём непременны условия физической возможности, должного обеспечения и финансовой 

оправданности такого рода действий. Данное понятие подразумевает наряду с выгодами для 

собственника объекта, особую общественную пользу и увязывается с задачами развития общества.  

Объекты оборудования, спецтехника и автотранспортные средства, в отличие от объектов 

недвижимости, имеют строго определенное функциональное назначение, которое определяется 

конструкцией объекта и которое нельзя изменить. В связи с этим в оценке машин, оборудования и 

транспортных средств, проблема наилучшего и наиболее эффективного использования не стоит 

так остро, как при оценке объектов недвижимости. Изменить функциональное назначение того 

или иного объекта оборудования без потери его качества практически нельзя («Оценка для целей 

залога – теория, практика, рекомендация», М.А. Федотова, В.Ю. Рослов, О.Н. Щербакова, А.И. 

Мышанов, Изд. «Финансы и статистика», Москва, 2008, стр. 79). 

Принимая во внимание особенности рассматриваемых объектов, а также цель оценки и 

анализа рыночной ситуации на дату оценки, Оценщики пришли к выводу о необходимости 

рассматривать объекты как транспортные средства. 
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11. АНАЛИЗ РЫНКА 

11.1. ОСНОВНЫЕ ТЕНДЕНЦИИ СОЦИАЛЬНО-ЭКОНОМИЧЕСКОГО РАЗВИТИЯ РОССИЙСКОЙ 

ФЕДЕРАЦИИ ЗА ЯНВАРЬ 2019 Г. 

Анализ влияния общей политической и социально-экономической обстановки в стране и регионе расположения 

объекта на рынок, в том числе тенденций, наметившихся на рынке, в период, предшествующий дате оценки.  

По данным Росстата, рост ВВП в 2018 г. ускорился до 2,3 % с 1,6 % годом ранее, что превзошло как 

оценки Минэкономразвития России, осуществленные на основе оперативных данных, так и рыночный 

консенсус-прогноз. Ускорение темпов роста ВВП во многом обусловлено разовыми факторами и не 

является устойчивым. В текущем году ожидается замедление экономического роста до 1,3 %.  

В отраслевом разрезе ускорение роста ВВП по сравнению с предыдущим годом было обеспечено 

такими секторами, как добывающая промышленность, транспортировка и хранение, строительство, 

деятельность финансовая и страховая. Вклад сельского хозяйства был слабоотрицательным (после 

положительного вклада годом ранее) на фоне более низкого урожая ряда ключевых культур (в первую 

очередь зерновых).  

В разрезе компонентов использования ускорение роста ВВП в 2018 г. по сравнению с предыдущим 

годом было связано с внешним сектором – более высоким темпом роста экспорта при значительном 

замедлении импорта в реальном выражении. При этом компоненты внутреннего спроса 

продемонстрировали замедление.  

Динамика показателей потребительского спроса была разнонаправленной. Темп роста оборота 

розничной торговли увеличился до 2,6 % в 2018 г. после 1,3 % годом ранее, в том числе за счет расширения 

спроса на товары длительного пользования (рост продаж легковых автомобилей составил 12,8 % в 2018 г. 

после 11,9 % в 2017 году). Другие компоненты потребительского спроса показали замедление темпов роста. 

В частности, покупки в зарубежных Интернет-магазинах в январе сентябре 2018 г. увеличились на 6,5 % г/г 

в долларовом эквиваленте после роста на 83,9 % в 2017 году. В целом расходы домашних хозяйств на 

конечное потребление выросли на 2,2 % в 2018 г. после 3,2 % годом ранее.  

Несмотря на высокие темпы роста заработных плат (+6,8 % в 2018 г. в реальном выражении), 

реальные располагаемые доходы населения снизились на 0,2 % (с учетом единовременной выплаты 

пенсионерам). В то же время динамика показателя для различных доходных групп была неоднородной. 

Негативные факторы (падение доходов от банковских депозитов, увеличение налогов на недвижимость, 

рост платежей по ипотечным кредитам) сказались, в первую очередь, на доходах более обеспеченных групп 

населения. В то же время повышение МРОТ, увеличение выплат семьям с детьми, повышение зарплат в 

бюджетной сфере серьезно поддержали доходы менее обеспеченных групп населения (см. врезку на стр. 13).  

Положительное сальдо счета текущих операций в 2018 г. достигло максимального значения за всю 

историю наблюдений (114,9 млрд. долл. США). Увеличение экспорта было обеспечено не только 

благоприятной ценовой конъюнктурой мировых товарных рынков, но и ростом физических объемов 

экспорта, в том числе и ненефтегазового. Среди компонентов ненефтегазового экспорта рост в реальном 

выражении наблюдался по продукции металлургии, продовольствию, химическим товарам, продукции 

деревообработки. Одновременно на фоне ослабления рубля произошло существенное замедление роста 

импорта.  

Инфляция в январе 2019 г. составила 1,0 % м/м, оказавшись ниже официального прогноза 

Минэкономразвития России. По сравнению с соответствующим периодом предыдущего года инфляция в 

январе ускорилась до 5,0 % г/г после 4,3 % г/г в декабре 2018 года. Повышение НДС внесло меньший вклад 

в рост цен, чем ожидалось ранее. По итогам года при сохранении стабильного курса рубля инфляция 

опустится ниже 5 %.    

 

Производственная активность  

По данным Росстата, экономический рост по итогам 2018 г. ускорился до 2,3 % с 1,6 % годом ранее.  

Темпы роста ВВП превзошли как оценки Минэкономразвития России, осуществленные на основе 

оперативных данных (см. Картина деловой активности. Январь 2019 года), так и консенсус-прогноз 

аналитиков (1,7 % в декабре).  
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В отраслевом разрезе ключевыми драйверами экономического роста стали промышленность и 

строительство (вклад в экономический рост 0,6 п.п. и 0,3 п.п. соответственно). Позитивный вклад в 

динамику ВВП также внесли торговля (0,3 п.п.) и транспортная отрасль (0,2 п.п.), в то время как вклад 

сельского хозяйства был слабоотрицательным на фоне ухудшения урожая ряда ключевых культур (в первую 

очередь зерновых) и замедления роста выпуска животноводства (см. врезку «Итоги года в сельском 

хозяйстве»).  

Около 0,8 п.п. роста ВВП было обеспечено сектором услуг. По сравнению с предыдущим годом 

ускорение роста наблюдалось в финансовой и страховой деятельности, деятельности гостиниц и ресторанов, 

в то время как рост в сфере операций с недвижимым имуществом замедлился.  

Рис. 1. Вклады видов экономической 

деятельности в темпы роста ВВП   

  
Рис. 2. Темпы роста по основным видам 

экономической деятельности   
вклад, п.п    % г/г  

 
Источник: Росстат, расчеты Минэкономразвития России.  Источник: Росстат, расчеты Минэкономразвития России.  

 

Рост промышленного производства в 2018 г. ускорился до 2,9 % (с 2,1 % в 2017 году).  
Рост выпуска в промышленности в прошлом году происходил достаточно равномерно. Годовые 

темпы ее роста в течение года оставались в пределах 2–4 % (в 2017 г. диапазон колебаний составил 

практически 9 п.п.).  

По итогам года положительную динамику продемонстрировали все укрупненные отрасли 

промышленности. Продолжался рост в добыче полезных ископаемых и обрабатывающих отраслях, темпы 

роста электроэнергетики и водоснабжения вернулись в положительную область после спада в 2017 году. В 

то же время структура роста промышленного производства в течение года менялась. Если в первой 

половине года расширение выпуска промышленности опиралось на обрабатывающие отрасли, то во втором 

полугодии драйвером роста стали добывающие производства.  

Добыча полезных ископаемых в 2018 г. выросла на 4,1 % (в 2017 г. – на 2,1 %). При этом во второй 

половине года наблюдалось существенное улучшение ее динамики (4,9 % г/г и 7,2 % г/г в 3кв18 и 4кв18 

соответственно после 1,9 % г/г в январе–июне), обусловленное в первую очередь результатами июньского 

заседания ОПЕК+, на котором было принято решение об увеличении совокупного предложения нефти 

странами – участницами соглашения приблизительно на 1 млн. барр. / сутки до конца года. В соответствии с 

новыми параметрами сделки Россия к декабрю нарастила добычу нефти почти на 0,5 млн. барр. / сутки по 

сравнению с майским уровнем, до исторического максимума 11,45 млн. барр. / сутки. В целом по итогам 

года добыча нефти и нефтяного (попутного) газа выросла на 1,7 % после падения на 0,2 % годом ранее. 

Вместе с тем начиная с января 2019 г. новые договоренности ОПЕК+ об ограничении добычи, достигнутые 

на декабрьском заседании в Вене, будут оказывать сдерживающее влияние на динамику нефтяной отрасли.  
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Рост в газовой отрасли в 2018 г. также ускорился – до 16,5 % по сравнению с 7,1 % в 2017 году. 

Высокие темпы роста добычи газа были обеспечены в первую очередь активным ростом выпуска 

сжиженного природного газа (на 70,1 % в 2018 г. после 7,6 % в 2017 году). В то же время рост производства 

естественного природного газа по итогам прошлого года замедлился до 5,3 % с 8,7 % в 2017 году.   

Позитивные тенденции наблюдались и в добыче ненефтегазовых полезных ископаемых. Добыча угля 

и металлических руд в 2018 г. продолжала демонстрировать уверенный рост (на 4,2 % и 4,6 % 

соответственно). Предоставление услуг в области добычи полезных ископаемых второй год подряд росло 

двузначными темпами.  

Динамика обрабатывающей промышленности в 2018 г. сохранилась практически на уровне 

предыдущего года (2,6 % и 2,5 % соответственно). Как и в 2017 г., ее рост опирался в первую очередь на 

позитивную динамику основополагающих обрабатывающих производств – химической и пищевой отрасли, 

деревообработки, производства стройматериалов. Совокупный вклад перечисленных отраслей в темп роста 

обрабатывающей промышленности в 2018 г. составил 1,9 процентных пункта.  

Рис. 3. Все отрасли обрабатывающей  
промышленности внесли положительный вклад в ее 

рост в январе–декабре 2018 года  

  

Рис. 4. Медианный темп роста обрабатывающей 

промышленности в декабре продолжил снижаться  

 

  

По итогам прошлого года небольшой рост выпуска также продемонстрировали металлургия (+1,6 %) 

и машиностроение (+1,2 %). Вместе с тем динамика указанных отраслей, как и в предшествующие годы, 

характеризовалась повышенной волатильностью: стандартное отклонение годовых темпов их роста 

составило 7,9 % и 6,8 % соответственно. Во второй половине года в металлургической и 

машиностроительной отраслях наметилась тенденция к замедлению роста, что внесло основной вклад в 

торможение обрабатывающей промышленности в целом.  

 

Замедление обрабатывающей промышленности отражает и динамика медианного темпа ее роста, 

который позволяет сгладить влияние наиболее волатильных компонент. Во втором полугодии показатель 

рос темпом 1,9 % г/г по сравнению с 3,0 % г/г в январе–июне, а к декабрю замедлился до 0,2 % г/г (темп 

роста обрабатывающей промышленности, рассчитанный по формуле средней, в последние два месяца 2018 

г. находился на нулевом уровне).  

Таблица 11.  

Показатели производственной активности   
в % к соотв. периоду предыдущего года  2018  4кв18  дек.18  ноя.18  окт.18  3кв18  2кв18  1кв18  2017  

ВВП  2,3  2,5*  2,2*  2,0*  3,4*  2,2*  2,5*  1,8*  1,6  

Сельское хозяйство  -0,6  4,1  -0,1  -6,1  12,1  -5,1  1,8  2,4  3,1  

Строительство  5,3  4,1  2,6  4,3  5,7  5,6  6,9  5,2  -1,2  

Розничная торговля  2,6  2,7  2,3  3,0  2,0  2,6  2,9  2,4  1,3  

Грузооборот транспорта  2,9  2,6  3,2  3,0  1,6  3,0  3,4  2,5  5,5  

Промышленное производство  2,9  2,7  2,0  2,4  3,7  2,9  3,2  2,8  2,1  
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Добыча полезных ископаемых  4,1  7,2  6,3  7,8  7,4  4,9  2,2  1,5  2,1  

добыча угля  4,2  7,4  8,8  8,0  5,5  4,6  3,9  0,7  3,7  

добыча сырой нефти и природного газа  2,8  5,7  5,8  5,6  6,1  4,2  1,6  -0,4  0,4  

добыча металлических руд  4,6  7,3  7,2  8,4  6,3  5,4  1,6  3,7  3,5  

добыча прочих полезных ископаемых  4,0  7,3  4,0  16,9  1,0  0,6  -0,6  10,7  15,6  

Обрабатывающие производства  2,6  0,9  0,0  0,0  2,7  2,2  4,3  3,7  2,5  

пищевая промышленность  4,4  4,9  5,3  5,9  3,6  4,9  6,3  0,7  1,5  

легкая промышленность  2,3  -2,1  0,0  -5,6  -0,5  3,6  3,5  4,5  5,4  

деревообработка  11,7  13,3  10,5  12,8  16,8  14,6  10,9  5,9  3,9  

производство кокса и нефтепродуктов  1,8  0,7  0,2  0,3  1,5  1,9  2,6  2,2  1,1  

химический комплекс  3,3  3,3  5,1  2,5  1,8  4,1  3,2  4,2  5,8  

производство прочей неметаллической 

минеральной продукции  4,4  3,3  2,0  2,8  5,1  11,1  4,9  -0,8  11,2  

металлургия  1,6  5,6  -4,8  6,4  15,0  -2,5  -0,8  5,9  0,8  

машиностроение  1,2  -4,1  5,9  -11,2  -6,8  3,7  7,6  3,3  5,6  

прочие производства  1,4  -3,0  -11,8  -2,2  8,5  4,6  3,4  5,7  -2,3  

Обеспечение  электроэнергией, газом и 

паром  1,6  1,2  4,5  2,4  -3,2  0,5  0,5  2,9  -0,4  

Водоснабжение, водоотведение, утилизация 

отходов  
2,0  5,2  3,8  7,0  4,8  4,1  -1,9  -2,3  -2,1  

 Источник: Росстат, расчеты Минэкономразвития России  
*Оценка Минэкономразвития России.  

 

Обзор российского рынка подержанных легковых автомобилей  

 

Согласно данным аналитического агентства «АВТОСТАТ», в 2018 году объем рынка легковых 

автомобилей с пробегом в России составил 5 млн 425,5 тыс. единиц, что на 2,4% больше, чем за 2017 год (5 

млн 300,8 тыс. шт.). Лидером этого рынка традиционно является отечественная марка LADA, на долю 

которой в 2018 году пришлось более четверти (25,7%) от общего объема перепродаж. В количественном 

выражении это составляет 1 млн 393,5 тыс. штук, что на 3,4% ниже показателя годичной давности. Лучшей 

среди иномарок остается японская Toyota, чей результат достиг 602,6 тыс. подержанных экземпляров 

(+2,7%). Третье место занимает еще один японский бренд – Nissan (301,9 тыс. шт.; +6,1%). В первую пятерку 

также попадают корейские Hyundai (270,9 тыс. шт.; +11,9%) и KIA (241,6 тыс. шт.; +19,7%). Абсолютное 

большинство представленных в ТОП-10 марок показали в прошлом году положительную динамику рынка, 

причем наибольший рост сохраняет корейский KIA (+19,7%). Единственная марка с отрицательной 

динамикой – отечественная LADA (-3,4%). В модельной структуре вторичного рынка лидерство в 2018 году 

сохранила LADA 2114 с объемом 147 тыс. машин – на 5,5% меньше, чем в 2017 году. На второе место 

поднялся Ford Focus (137,5 тыс. шт.; +3,6%), который удерживает титул самой продаваемой иномарки на 

рынке автомобилей с пробегом. Замыкает тройку лидеров LADA 2107 (128,3 тыс. шт.; -9,1%). В пятерку 

лидеров также попали LADA 2170 (109,8 тыс. шт.; +4%) и LADA 2110 (108,6 тыс. шт.; -9,1%). В ТОП-10 

среди моделей наибольший рост рынка тоже демонстрирует KIA Rio (+26,8%). Она уже несколько лет 

подряд входит в число лидеров первичного рынка и теперь массово появляется на вторичном рынке, т.к. 

подходит срок смены владельца. Отметим также, что по итогам декабря 2018 года объем вторичного рынка 

легковых автомобилей в России составил 464,2 тыс. единиц, показав снижение на 1,4%.  
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В то время как продажи новых автомобилей в России падают уже второй год подряд, на вторичном 

авторынке наблюдается рост.  

 

Лидерами среди субъектов РФ традиционно стали Москва и область, суммарная доля которых 

составила 11,5%. Первенство по итогам пяти месяцев принадлежит Подмосковью, вторичный рынок 

которого составил 119,7 тыс. автомобилей (-3,2%). Столица занимает вторую строчку с результатом 117 тыс. 

машин, тоже демонстрируя падение (-1,9%). На третьей позиции рейтинга с долей 4,9% находится 

Краснодарский край, в котором было реализовано 100,9 тыс. подержанных автомобилей (+1,7%). Объем 

вторичного рынка Санкт-Петербурга, занимающего четвертое место, вырос на 0,7% до 75 тыс. штук, что 

эквивалентно доле 3,6% от всего вторичного рынка легковых автомобилей РФ. Пятерку лидеров с долей 

3,1% замыкает Свердловская область, в которой за отчетный период было перепродано 63,5 тыс. машин 

(+7,2%).  

В ТОП-10 рынка легковых автомобилей с пробегом также вошли: Ростовская область (60,9 тыс. шт.; 

+0,1%), Башкортостан (58,7 тыс. шт.; +3,8%), Челябинская область (52,7 тыс. шт.; +1,8%), Татарстан (51,5 

тыс. шт.; +1,8%) и Новосибирская область (49,9 тыс. шт.; -2,9%). На перечисленные 10 регионов приходится 

более 36% от всего объема вторичного рынка легковых автомобилей. 
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Как отмечают эксперты аналитического агентства «АВТОСТАТ», положительная динамика рынка 

легковых автомобилей с пробегом присутствует в большинстве представленных субъектов РФ (21 из ТОП-

30). Наибольший рыночный рост демонстрирует Дагестан (+16,8%). Отрицательную динамику, помимо 

Москвы и Подмосковья, демонстрируют следующие субъекты РФ: Новосибирская (-2,9%), Волгоградская (-

2,6%) и Воронежская (-2,5%) области, Алтайский (-1,3%) и Пермский (-1,1%) края, а также Тюменская (-

0,8%) и Нижегородская (-0,7%) области. 
. 

Средний возраст российского автомобиля растет. Падение продаж на первичном рынке приводит к 

сокращению доли молодого (до пяти лет) сегмента автопарка, к 2020 г. в российском автопарке машин в 

возрасте до пяти лет станет на 36% меньше – 6,9 млн штук по сравнению с нынешними 10,7 млн штук. 

Рынок новых автомобилей, по данным Ассоциации европейского бизнеса (АЕБ), падает уже четыре 

года: в 2017 г. продажи сократились на 11% по сравнению с 2016 г. и составили 1,43 млн машин. 

Рынок автомобилей с пробегом всегда стабильнее рынка новых машин, продолжает Удалов: 

вторичный рынок в кризис падает меньше, а после кризиса восстанавливается быстрее рынка первичных 

машин за счет большего предложения, а главное – более низкой цены: в 2016 г. новых автомобилей было 

продано 1,43 млн, а подержанных – 5,2 млн. 

 

 
Вывод раздела: Парк автомобилей стареет, но это временное явление: как только доходы россиян 

пойдут вверх, парк начнет молодеть. За последние три года машин возрастом 1–3 года на вторичном рынке 

стало значительно меньше, поскольку увеличился срок первичного владения авто. Если в докризисные годы 

на один новый автомобиль приходилось два с пробегом, то сейчас соотношение один к четырем. Старение 

автопарка в первую очередь ударит по безопасности: повышается количество неисправностей и вызванных 

ими аварий. 

 

Обзор российского рынка спецтехники 

Рынок спецтехники в России продолжает восстанавливаться. Этому способствует ряд факторов, 

основные из которых – строительство инфраструктурных объектов, стабильность горнодобывающей 

отрасли, а также относительно высокий уровень цен на нефть. 

По данным Ассоциации европейского бизнеса (АЕБ), продажи дорожно-строительной и специальной 

техники в 2018 году выросли на 24%. Однако темпы восстановления рынка продолжают снижаться: в I 

квартале реализация техники увеличилась на 41%, а во втором – уже на 29%. 



Оценка рыночной стоимости  объектов движимого имущества, принадлежащих  

ООО «НПО «Космос»  

ООО «Международный центр оценки и консалтинга»                                       43 

Замедленное восстановление рынка спецтехники связано с введением американских санкций, 

благодаря которым курс рубля «просел» в этом году на 10%. Это не могло не повлиять на покупательскую 

способность в целом. Также в начале июня на 15% была повышена базовая ставка утилизационного сбора. В 

текущих не самых стабильных и прогнозируемых условиях любое регулирующее воздействие на рынок 

ощутимо отражается на темпах его восстановления. Поэтому программы поддержки со стороны государства 

сейчас имеют очень большое влияние на состояние отрасли. 

Заметное воздействие на рынок в целом оказывают и цены на энергоносители. С учетом текущих 

тарифов спрос на спецтехнику приближается к максимально возможным показателям в данных условиях. 

Если в 2012 году средняя цена на нефть составляла 110-120 долларов за баррель, то сейчас она примерно в 

два раза ниже. Почти на столько же сократился и уровень спроса на спецтехнику по сравнению с 

аналогичными показателями 2012 года. 

Специалисты прогнозируют, что в текущем году спрос на спецтехнику вырастет на 20-30% по 

сравнению с 2017-м. Но следует помнить, что для выхода на уровень 2012 года рынку необходимо ещё 

вырасти почти вдвое. 

Основные тенденции 

Одной из основных тенденций на текущий момент можно назвать рост спроса на габаритную технику 

массой 18-20 тонн. Интерес к ней вызван ужесточением правил грузоперевозок. На транспортировку по 

дорогам общего пользования негабаритной спецтехники требуется дорогостоящее разрешение, получение 

которого может занимать две-три недели. Без него компаниям грозит штраф в довольно крупном размере. 

Зачастую владельцам машин необходимо выполнить работу в сжатые сроки в различных удаленных друг от 

друга местах. Поэтому они отдают предпочтение мобильной технике, которую можно быстро и 

беспрепятственно перевезти из одной точки в другую. 

На рынке спецтехники остаются востребованными универсальные машины, способные выполнять 

различные виды работ: копать, разрушать, измельчать и т.д. Сделать экскаватор универсальным для 

решения широкого круга задач позволяет дополнительное навесное оборудование, устанавливаемое на 

машину. Поэтому на рынке стабильно высоким спросом пользуются машины, оснащённые различными 

видами навесного оборудования (гидромолотами, измельчителями, гидроножницами и т.п.) 

Стабильно высокий спрос на горную и строительную технику наблюдается в Сибири и на Дальнем 

Востоке. Машины эксплуатируются для добычи полезных ископаемых и строительства объектов. В 

северных регионах растет спрос на спецтехнику среднего класса со спецификацией для холодного климата. 

Такие машины могут работать при температуре до -40˚С. Покупатели зачастую требуют, чтобы 

поставляемая им техника была оснащена предпусковым подогревателем двигателя или фильтром-

сепаратором с подогревом, а также утепленной кабиной, иногда с двойным остеклением. Это позволяет 

беспрепятственно запускать машину в мороз, поддерживать необходимую производительность и 

минимизирует простой. А подогрев сиденья создает более комфортные условия для оператора.Спрос на 

строительные машины высок в Москве и Санкт-Петербурге, где заметно растет возведение офисной, 

складской и жилой недвижимости. В городах-миллионниках потребность в спецтехнике поддерживается во 

многом за счет создания инфраструктурных объектов и их последующего обслуживания. Здесь особенно 

популярны колесные экскаваторы. Эти городские машины привлекательны своей мобильностью и 

удобством транспортировки по дорогам общего пользования. 

Рынок спецтехники в России растет, однако он еще далек от пиковых показателей 5-6-летней 

давности. «Эффект низкой базы», возникший в результате обвала рынка в 2015-16 годах, всё ещё даёт о себе 

знать. В 2017-м рынок спецтехники начал восстанавливаться в основном благодаря стабильной ситуации на 

финансовых рынках, тенденции к снижению ставок кредитования и относительно стабильному курсу рубля. 

Но, как уже говорилось, к концу года был преодолён лишь половинный рубеж объёма рынка 2012 года. 
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12. МЕТОДИКА ОПРЕДЕЛЕНИЯ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ ДВИЖИМОГО 

ИМУЩЕСТВА 

 

Описание процесса оценки объекта оценки в части применения подходов и методов оценки  

12.1. Основные этапы процесса проведения оценки 

В соответствии с ФСО №1, п.16 проведение оценки должно включать в себя следующие 

этапы: 

 Заключение договора на проведение оценки, включающего задание на оценку; 

 Сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки; 

 Применение подходов к оценке, включая выбор методов оценки и осуществление 

необходимых расчетов; 

 Согласование (обобщение) результатов применения подходов к оценке и определение 

итоговой величины стоимости объекта оценки; 

 Составление отчета об оценке. 

В рамках проведения настоящей оценки была выполнена следующая последовательность 

действий: 

1. Заключение договора на проведение оценки.  

2. Составление задания на оценку. 

3. Сбор и анализ правоустанавливающих документов, сведений об обременении Объектов 

оценки правами иных лиц; информации, необходимой для установления количественных и 

качественных характеристик Объекта оценки с целью определения их стоимости, а также 

другой информации, связанной с Объектом оценки. 

4. Сбор информации для проведения макроэкономического, отраслевого, регионального 

анализа. 

5. Интервью с представителями собственника. 

6. Описание и анализ Объекта оценки. 

7. Описание и анализ экономической среды и окружения Объекта оценки. 

8. Анализ методологии оценки, выбор подходов и методов к оценке или обоснование отказа от 

применения того или иного подхода. 

9. Расчет рыночной стоимости с использованием общепринятых подходов к оценке стоимости. 

10. Согласование результатов оценки, определение итоговых результатов. 

11. Подготовка и написание Отчета об оценке. 

В соответствии с ФСО №3, п.8 вне зависимости от вида Объекта оценки в Отчете об оценке 

должны содержаться следующие разделы: 

 Основные факты и выводы. 

 Задание на оценку в соответствии с требованиями федеральных стандартов оценки. 

 Сведения о заказчике оценки и об оценщике. 

 Допущения и ограничительные условия, использованные оценщиком при проведении 

оценки. 

 Применяемые стандарты оценочной деятельности. 

 Описание Объектов оценки с приведением ссылок на документы, устанавливающие 

количественные и качественные характеристики Объекта оценки. 

 Анализ рынка Объекта оценки, а также анализ других внешних факторов, не относящихся 

непосредственно к Объекту оценки, но влияющие на его стоимость. 

 Описание процесса оценки Объекта оценки в части применения Доходного, Затратного и 

Сравнительного подходов к оценке. 

 Согласование результатов. 

В рамках проведения настоящей оценки Отчет об оценке включает в себя следующие 

разделы: 
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 Заключение об оценке 

 Основные факты и выводы. 

 Задание на оценку. 

 Сведения о Заказчике оценки и об Оценщике. 

 Допущения и ограничительные условия, использованные Оценщиком при проведении 

оценки. 

 Применяемые стандарты оценочной деятельности. 

 Специальные термины, определения, сокращения и условные обозначения. 

 Данные и источники, использованные при проведении оценки. 

 Описание и характеристика Объекта оценки. 

 Анализ экономической среды Объекта оценки и его окружения. 

 Методология проведения оценки. 

 Расчет рыночной стоимости (применение Затратного, Доходного и Сравнительного 

подходов). 

 Согласование результатов оценки и внесение корректировок. 

 Заключение Оценщика о стоимости. 

 Сертификат качества оценки. 

 Перечень использованной литературы. 

 Приложения. 

 

Процесс оценки 

Оценщик при проведении оценки обязан использовать затратный, сравнительный и 

доходный подходы к оценке или обосновать отказ от использования того или иного подхода. 

Оценщик вправе самостоятельно определять конкретные методы оценки в рамках 

применения каждого из подходов. 

Доходный подход применяется, когда существует достоверная информация, позволяющая 

прогнозировать будущие доходы, которые объект оценки способен приносить, а также связанные 

с объектом оценки расходы. При применении доходного подхода оценщик определяет величину 

будущих доходов и расходов и моменты их получения. 

Сравнительный подход применяется, когда существует достоверная и доступная для анализа 

информация о ценах и характеристиках объектов-аналогов. 

Затратный подход применяется, когда существует возможность заменить объект оценки 

другим объектом, который либо является точной копией объекта оценки, либо имеет аналогичные 

полезные свойства. Если объекту оценки свойственно уменьшение стоимости в связи с 

физическим состоянием, функциональным или экономическим устареванием, при применении 

затратного подхода необходимо учитывать износ и все виды устареваний. 

Оценщик для получения итоговой стоимости объекта оценки осуществляет согласование 

(обобщение) результатов расчета стоимости объекта оценки при использовании различных 

подходов к оценке и методов оценки. 

При согласовании результатов расчета стоимости объекта оценки должны учитываться вид 

стоимости, установленный в задании на оценку, а также суждения оценщика о качестве 

результатов, полученных в рамках примененных подходов. 

Результатом оценки является итоговая величина стоимости объекта оценки. 

По итогам проведения оценки составляется отчет об оценке. 

При составлении отчета об оценке оценщик придерживался следующих принципов: 

 в отчете изложена вся информация, существенная с точки зрения стоимости объекта оценки 

(принцип существенности); 

 информация, приведенная в отчете об оценке, использованная или полученная в результате 

расчетов при проведении оценки, существенная с точки зрения стоимости объекта оценки, 

должна быть подтверждена (принцип обоснованности); 
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 содержание отчета об оценке не должно вводить в заблуждение пользователей отчета об 

оценке, а также допускать неоднозначного толкования (принцип однозначности); 

 состав и последовательность представленных в отчете об оценке материалов и описание 

процесса оценки должны позволить полностью воспроизвести расчет стоимости и привести 

его к аналогичным результатам (принцип проверяемости); 

 отчет об оценке не должен содержать информацию, не использующуюся при проведении 

оценки при определении промежуточных и итоговых результатов, если она не является 

обязательной согласно требованиям федеральных стандартов оценки и стандартов и правил 

оценочной деятельности, установленных саморегулируемой организацией, членом которой 

является оценщик, подготовивший отчет (принцип достаточности). 

 

Обоснование отказа от применения доходного подхода 

 

Согласно ФСО №1 пп. 15, 16, доходный подход – это совокупность методов оценки, 

основанных  на определении ожидаемых доходов от использования объекта оценки. Доходный 

подход рекомендуется применять, когда существует достоверная информация, позволяющая 

прогнозировать будущие доходы, которые объект оценки способен приносить, а также связанные 

с объектом оценки расходы. 

В данном случае, объектом оценки выступает имущество, которое не может самостоятельно 

приносить доход согласно распространенной рыночной практики. Отсутствует достоверная 

информация, позволяющая прогнозировать будущие доходы, которые объект оценки способен 

приносить, а также связанные с объектом оценки расходы.  

В связи с вышесказанным, Оценщик принял решение отказаться от применения доходного 

подхода. 

 

Обоснование применения сравнительного подхода 

 

Согласно п. 12 ФСО №1 сравнительный подход – совокупность методов оценки, основанных 

на получении стоимости объекта оценки путем сравнения оцениваемого объекта с объектами-

аналогами. 

Согласно п. 13 ФСО №1 сравнительный подход рекомендуется применять, когда доступна 

достоверная и достаточная для анализа информация о ценах и характеристиках объектов-аналогов. 

При этом могут применяться как цены совершенных сделок, так и цены предложений. 

Поскольку оцениваемый объект – бывшие в использовании автомобили, которые имеют 

аналоги на вторичном рынке, Оценщик решил воспользоваться сравнительным подходом для 

определения стоимости данного транспортных средств. 

 

Обоснование отказа от применения затратного подхода 

 

Согласно п. 18 ФСО №1 затратный подход - совокупность методов оценки стоимости 

объекта оценки, основанных на определении затрат, необходимых для приобретения, 

воспроизводства либо замещения объекта оценки с учетом износа и устареваний. 

Согласно п. 19 ФСО №1 Затратный подход преимущественно применяется в тех случаях, 

когда существует достоверная информация, позволяющая определить затраты на приобретение, 

воспроизводство либо замещение объекта оценки. 

Поскольку оцениваемый объект – бывшие в использовании автомобили, со значительным 

сроком эксплуатации и существенным износом, определить износ данных транспортных средств 

по сравнению  с новыми объектами является затруднительным.  

Оценщик решил отказаться от использования методик затратного подхода при оценке 

транспортных средств. 
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13. РАСЧЕТ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ ДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА 

 

ОПРЕДЕЛЕНИЕ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ В РАМКАХ СРАВНИТЕЛЬНОГО ПОДХОДА 

Данный подход оценки основывается на принципе замещения. Он имеет в своей основе 

предположение, что благоразумный покупатель за выставленную на продажу объект не заплатит большую 

сумму, чем та, за которую можно приобрести сходный по качеству и пригодности. Сравнительный подход 

основан на зависимости стоимости оцениваемого объекта с ценой продажи аналогичных объектов. Каждая 

сопоставимая продажа сравнивается с оцениваемым объектом. В цену сопоставимой продажи вносятся 

поправки, отражающие существенные различия между ними. 

Сравнительный подход включает в себя несколько этапов. 

1. Изучаются состояние и тенденции развития рынка и особенно того сегмента, к которому 

принадлежит оцениваемый объект. Выявляются объекты, наиболее сопоставимые с оцениваемым. 

2. Собирается и проверяется информация по объектам-аналогам; анализируется собранная 

информация и каждый объект-аналог сравнивается с оцениваемым объектом. 

3. На выделенные различия в ценообразующих характеристиках сравниваемых объектов вносятся 

корректировки в цены продаж сопоставимых аналогов. 

4. Согласовываются скорректированные цены объектов-аналогов и выводится итоговая величина 

рыночной стоимости объекта оценки на основе сравнительного подхода. 

В целом возможность применения сравнительного подхода зависит от наличия активного рынка, 

поскольку подход предполагает использование данных о фактически совершенных сделках, а также от 

открытости рынка и доступности финансовой информации. 

 

Обоснование поправок 

Поправка на цену предложения. Ее величина зависит от устойчивости рынка. По данным анализа 

рынка скидка на торг при продаже автотранспортных средств составляет от 3% до 10%. Согласно 

«Справочнику оценщика машин и оборудования» от 2015 г., стр. 52, корректировка на торг для 

транспортных средств находится в диапазоне от 4,5% до 13,5%. Поскольку объекты оценки спец техника и 

автомобили, имеющие узкое назначение, со значительными сроками службы, которые будут реализованы 

без проведения предпродажной подготовки, в настоящих расчетах скидка на торг была принята на уровне 

минимального значения «-13,5%». 
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Корректировка на дату предложения. В связи с тем, что все объекты аналоги были выставлены на 

продажу в аналогичный период времени, по данному элементу сравнения корректировка не применялась.  

Корректировка на фактический возраст и фактическую наработку с начала эксплуатации  

- отражает тот факт, что при определении цены объектов, выставленных на продажу, учитывается 

суммарный пробег Объекта оценки и его год выпуска.  

Пробег с начала эксплуатации транспортных средств рассчитывается на основании 

обобщенных методических данных о среднегодовых пробегах (приводятся в Приложении №2) по 

типам транспортных средств с учетом фактического срока использования с начала эксплуатации. 

Таблица 12.  

№ 

п.п. 

наименование, 

характеристика (вид, 

сорт, группа) 

Группа ТС 

Кол-во лет с 

начала 

эксплуатации 

Среднегодовой 

пробег, тыс. км 

Накопленный 

пробег, тыс. км 

1 
Мерседес-Бенц 3240 

(бетононасос) 

Специализированная техника 

зарубежного производства 
17 нет данных нет данных 

2 ГАЗ 2704ЕС 
Грузовые автомобили 

отечественного производства 
7 33 231 

3 
Тойота Ленд Крузер 

200 

Легковые автомобили зарубежного 

производства 
11 10 110 

4 
Тойота Лэнд Крузер 

150 

Легковые автомобили зарубежного 

производства 
9 11 99 

5 
Экскаватор Hitachi 

ZX70 LC (64552) 

Специализированная техника 

зарубежного производства 
12 нет данных нет данных 

6 
Автоподъемник 

Hyundai 4784FP 

Специализированная техника 

зарубежного производства 
6 нет данных нет данных 

 

Так, расчет оценки стоимости подержанного Объекта оценки с фактическим возрастом To и 

фактической наработкой с начала эксплуатации Lo производится по формуле
1
: 

СТоLo = СТiLi х e 
–(Ωo – Ωi)

, 

Где: 

СТоLo - стоимость объекта с возрастом То и наработкой Lo, руб. 

СТiLi - цена объекта с возрастом Тi и наработкой Li, руб. 

Ω - функция, зависящая от возраста и фактического пробега Объекта оценки с начала 

эксплуатации.  

Функция  для оцениваемых объектов имеет вид
2
: 

Для легкового автомобиля: Ω=0,05×Tф+0,025*Lф – легковые автомобили европейского 

производства; 

где: 

Тф – возраст объекта, лет. 

Таким образом, корректировка составляет: e –(Ωo – Ωi). 

 

Таблица 13. Параметрическое описание объектов оценки 

№ п.п. 

наименование, 

характеристика (вид, 

сорт, группа) 

Группа ТС Коэффициент ∆T Коэффициент ∆L 

1 
Мерседес-Бенц 3240 

(бетононасос) 
Строительная самоходная техника и машины 0,06 0 

2 ГАЗ 2704ЕС 

Грузовые бортовые автомобили, страной 

происхождения которых является Российская 

Федерация 

0,08 0,0024 

3 Тойота Ленд Крузер 200 
Легковые автомобили, страной происхождения 

которых является Япония 
0,036 0,0016 

4 Тойота Лэнд Крузер 150 
Легковые автомобили, страной происхождения 

которых является Япония 
0,036 0,0016 

                                                 
1 методические рекомендации по экспресс - оценке стоимости в отношении транспортных средств №14067/нииат, москва, 2007г. 

(стр. 15). Разработаны научно-исследовательским институтом автомобильного транспорта (оао «нииат»). 
2 

Методическое руководство по определению стоимости автомототранспортных средств с учетом естественного износа и 

технического состояния на момент предъявления (рд 37.009.015-98). 
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№ п.п. 

наименование, 

характеристика (вид, 

сорт, группа) 

Группа ТС Коэффициент ∆T Коэффициент ∆L 

5 
Экскаватор Hitachi 

ZX70 LC (64552) 
Землеройная самоходная техника и машины 0,08 0 

6 
Автоподъемник Hyundai 

4784FP 
Строительная самоходная техника и машины 0,06 0 

 

Корректировка на конструктивные отличия 
 

Для каждого транспортного средства был определен основной конструктивный параметр, который 

является ценообразующим для данного вида транспортного средства. Результаты сравнения с аналогами 

приведены в таблице ниже.  

Таблица 14.   

№ 

п.п. 

наименование, 

характеристика (вид, сорт, 

группа) 

Основной 

ценообразующий 

фактор 

 Объект 

оценки 
Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

1 
Мерседес-Бенц 3240 

(бетононасос) 
Вылет срелы, м 36 52 36 41 

2 ГАЗ 2704ЕС 
Мощность двигателя, 

л.с. 
106,8 100 100 99 

3 Тойота Ленд Крузер 200 
Мощность двигателя, 

л.с. 
288 288 288 288 

4 Тойота Лэнд Крузер 150 
Мощность двигателя, 

л.с. 
282 282 282 282 

5 
Экскаватор Hitachi ZX70 

LC (64552) 

Мощность двигателя, 

л.с. 
55 55 55 55 

6 
Автоподъемник Hyundai 

4784FP 

Объем двигателя, 

куб.см 
3906 3900 3900 3900 

 

Расчет поправки на конструктивные отличия 

Требуется внесение корректировки на конструктивное отличие для 1 и 2 объекта оценки. 

1. Мерседес-Бенц 3240 (бетононасос).  
Транспортное средство представляет собой бетононасос, установленный на автоплатформу 

(шасси) с определенными характеристиками, соответствующими параметрам бетононасоса. 

Объекты аналоги представляют одно семейство машин на базе шасси Mersedes-Benz с 

идентичными базовыми функциями, однако имеются существенные различия конструктивных 

особенностей автомобиля, технических характеристик.   

Основным ценообразующим параметром бетононасоса является дальность подачи стрелы и 

давление. 

Для внесения корректирующих поправок к стоимости аналогов, был проанализирован 

первичный рынок продажи аналогичных объектов. 

Различия на конструктивные и технические различия вводились на основании сравнения 

цен предложения новых транспортных средств, размещенных в открытых источниках Интернет. 
Таблица 15.  

Наименование 

модели ТС 

 

Источник информации 

Цена 

предложения, 

руб. 
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Наименование 

модели ТС 

 

Источник информации 

Цена 

предложения, 

руб. 

Аналог 1 

  

Mersedes-Benz – 

4140, 

автобетононасос 

43Z5 

 

 

 

 

 

 

 

25 630 000 

Аналог 2  

 

Mersedes-Benz – 

3340, 

автобетононасос 

38Z5 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

19 900 000 

 

Корректировка на основное конструктивное отличие рассчитывалась на основании 

коэффициента торможения, полученного сравнением аналогичных транспортных средств с 

единственным конструктивным отличием.  

Расчет коэффициента торможения производится по формуле: 
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Таблица 16.   

Наименование параметра Аналог 1 Аналог 2 

Стоимость нового ТС ,  рублей 25630000 19900000 

Длина подачи бетононасоса, м 43 38 

Коэффициент  торможения 1,13817927 

 

Расчет корректировки проводится по формуле ниже: 

 

K = (Nоц / Nан)^
n
 

 

Таблица 17.  

Наименование показателя Объект оценки 
Объект-аналог 

№ 1 
Объект-аналог 

№ 2 
Объект-аналог 

№ 3 

Вылет стрелы, м 36,0 52,0 36,0 41,0 

Описание корректировки 
В данном случае ценообрахующим фактором для объекта оценки является 

длина подающей стрелы бетононасоса 

Корректировка, % - -34% 0% -14% 

 

2. ГАЗ 2704ЕС –Газель, тент. 
 

Транспортное средство представляет собой тентованный грузовик, грузоподъемностью 

1000 кг. 

Объекты аналоги представляют одно семейство машин на базе ГАЗ 2704 и ГАЗ 2705 с 

идентичными базовыми функциями, однако имеются существенные различия в мощности 

двигателей транспортных средств.  

Основным ценообразующим параметром является мощность двигателя. 

Для внесения корректирующих поправок к стоимости аналогов, был проанализирован 

первичный рынок продажи аналогичных объектов. 

Различия на конструктивные и технические различия вводились на основании сравнения 

цен предложения новых транспортных средств, размещенных в открытых источниках Интернет. 

Таблица 18.  

Наименование 

модели ТС 

 

Источник информации 

Цена 

предложения, 

руб. 
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Наименование 

модели ТС 

 

Источник информации 

Цена 

предложения, 

руб. 

Аналог 1 

  

Газель Next на 

базе ГАЗ 

A21R33, 

мощность 

двигателя 106,8 

л.с. 

 

 

 

 

 

 

 

825 000 

Аналог 2  

 

Газель на базе 

ГАЗ 33027-345, 

мощность 

двигателя 120 

л.с. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1 127 000 

 

 

Корректировка на основное конструктивное отличие рассчитывалась на основании 

коэффициента торможения, полученного сравнением аналогичных транспортных средств с 

единственным конструктивным отличием.  
Таблица 19.   

Наименование параметра Аналог 1 Аналог 2 

Стоимость нового ТС ,  рублей 825 000 1 127 000 

Мощность двигателя, л.с. 106,8 120 

Коэффициент  торможения 1,215793939 

 

Расчет корректировки проводится по формуле ниже: 

 

K = (Nоц / Nан)^
n
 

Таблица 20.  
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Наименование показателя 
Объект 
оценки 

Объект-аналог 
№ 1 

Объект-аналог 
№ 2 

Объект-аналог № 3 

Мощность, л.с. 106,8 100,0 100,0 99,0 

Описание корректировки 
В данном случае объект оценки и объекты-аналоги имеют конструктивное 

отличие мощности двигателя  

Корректировка, % - 8,3% 8,3% 9,7% 

 

Корректировка на техническое состояние.  

Корректировка на техническое состояние объекта оценки производится в соответствии с 

методикой, приведенной в учебнике «Организация и методы оценки предприятия (бизнеса)» под 

редакцией профессора, доктора экономических наук В.И. Кошкина (Москва, 2002г.), где 

корректировка на техническое состояние определяется в соответствии с формулой: 
 

К техн. сост. = 1 – (100 – Износ объекта оценки) / (100 – Износ аналога) 
 

Затраты на ремонт транспортных средств (машин, оборудования) могут определяться 2 

методами: 

1) Экспертным путём по результатам интервью с эксплуатационно-ремонтными службами 

предприятий, а также с соответствующими службами фирм, поставляющих данные транспортные 

средства (машины, оборудование) на вторичный рынок. 

2) В случаях, когда затраты на ремонт транспортных средств определить затруднительно, 

используется следующая Шкала экспертных оценок для определения износа при обследовании 

физического состояния машин и оборудования: 
Таблица 21. Техническое состояние автотранспортных средств

3
 

 

 
Техническое состояние объектов оценки определяется на основании визуального осмотра с 

учетом фактического состояния транспортных средств.  

Техническое состояние объектов-аналогов определяется по результатам собеседования с 

собственниками автотранспортных средств, разместившими объявления о продаже. 

 

                                                 
3
 http://avto-prof.ru/upload/iblock/zak/LAW119617_0_20141007_141351_53565.pdf 
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Таблица 22. Расчет рыночной стоимости в рамках сравнительного подхода объекта №1 

Мерседес-Бенц 3240 (бетононасос) 
Наименование 

показателя 
Объект оценки Объект-аналог № 1 Объект-аналог № 2 Объект-аналог № 3 

Модель 
Мерседес-Бенц 3240 

(бетононасос) 

Мерседес-Бенц 4141 

(бетононасос) 

Мерседес-Бенц 4140 

(бетононасос) 

Мерседес-Бенц 4140 

(бетононасос) 

Дата продажи/Дата 

выставления на торги 
мар.19 мар.19 мар.19 мар.19 

Год выпуска 2002 2007 2012 2008 

Вид права на объект 

оценки 
Право собственности Право собственности Право собственности Право собственности 

Ограничения 

(обременения) права 
Не зарегистрировано Не зарегистрировано Не зарегистрировано Не зарегистрировано 

Состояние удовлетворительное удовлетворительное удовлетворительное удовлетворительное 
Пробег, тыс.км нет данных нет данных нет данных 34 750,0 

Мощность двигателя, л.с. 11 946,0 11 000,0 11 000,0 11 000,0 

Колесная база 8*4 8*4 8*4 8*4 

Вылет срелы, м 36,0 52,0 36,0 41,0 

Конструктивная масса, кг 32 000,0 32 000,0 41 000,0 41 000,0 

Цена предложения, руб. - 14 900 000 16 000 000 13 000 000 

Источник информации - 

https://www.avito.ru/kr

asnodar/gruzoviki_i_sp

etstehnika/avtobetonona

sos_1664944177 

https://auto.ru/constructi

on/used/sale/mercedes/a

vtobetononasos/1576686

4-bc440b73/ 

http://agrarnik.ru/kupit/

avtobetononasos-cifa-

k41-xrz~72864/ 

Элемент сравнения Объект оценки Объект-аналог № 1 Объект-аналог № 2 Объект-аналог № 3 

Цена предложения, 

руб./кв. м 
- 14 900 000 16 000 000 13 000 000 

Объем передаваемых прав Право собственности Право собственности Право собственности Право собственности 

Описание корректировки 
Поскольку объект оценки и подобранные аналоги находятся у своих владельцев на праве 

собственности, то данная корректировка не применялась. 

Корректировка, % - 0% 0% 0% 

Скорректированная цена 

предложения, руб./кв. м 
- 14 900 000 16 000 000 13 000 000 

Финансовые условия Рыночные Рыночные Рыночные Рыночные 

Описание корректировки 
Поскольку в расчетах используется рыночная информация, корректировка по данному фактору не 

проводилась 

Корректировка, % - 0% 0% 0% 

Скорректированная цена 

предложения, руб./кв. м 
- 14 900 000 16 000 000 13 000 000 

Снижение цены в 

процессе торгов 
Рыночная стоимость Цена предложения Цена предложения Цена предложения 

Описание корректировки 

Данная корректировка отражает тот факт, что при определении цены объектов, выставленных 

на продажу, учитывается мнение только одной из заинтересованных сторон – продавца. Поправка 

на торг учитывает разницу между ценой предложения и ценой сделки, которая образуется в 

процессе переговоров между покупателем и продавцом. Ее величина зависит от устойчивости 

рынка. Корректировка выполнена на основании проведенного исследования «Корректирующие 

коэффициенты и характеристики рынка машин и оборудования», автор Л.А. Лейфер, 

опубликованного в издании «Справочник оценщика МАШИН И ОБОРУДОВАНИЯ» г. Нижний 

Новгород, 2015 г." Оценщик принял решение ко всем объектам-аналогам ввести понижающую 

корректировку по верхней границе указанного диапазона в размере 13,5%.  

Корректировка, % - -13,5% -13,5% -13,5% 

Скорректированная цена 

предложения, руб./кв. м 
- 12 888 500 13 840 000 11 245 000 

Дата продажи/Дата 

выставления на торги 
Март 2019 Март 2019 Март 2019 Март 2019 

  

Данная поправка вводится в том случае, если между датой предложения к продаже объектов-

аналогов и датой оценки существует значительный промежуток времени, за который цены могли 

измениться в ту или иную сторону, причем эти изменения не связаны с характеристиками 

конкретного объекта, а отражают общую тенденцию на рынке. Поскольку аналоги были 

выставлены на продажу в тот же период, что и дата проведения оценки, данная корректировка не 

применялась.   

Корректировка, % - 0,0% 0,0% 0,0% 

Скорректированная цена 

предложения, руб./кв. м 
- 12 888 500 13 840 000 11 245 000 

Техническое состояние удовлетворительное удовлетворительное удовлетворительное удовлетворительное 
Описание корректировки техническое состояние Объектов оценки было сопоставимо с техническим состоянием объектов-
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Наименование 

показателя 
Объект оценки Объект-аналог № 1 Объект-аналог № 2 Объект-аналог № 3 

аналогов, корректировка на техническое состояние не применялась 

Корректировка, % - 0,0% 0,0% 0,0% 

Скорректированная цена 

предложения, руб./кв. м 
- 12 888 500 13 840 000 11 245 000 

Вылет срелы, м 36,0 52,0 36,0 41,0 

Описание корректировки 
В данном случае ценообрахующим фактором для объекта оценки является длина подающей стрелы 

бетононасоса 

Корректировка, % - -34% 0% -14% 

Скорректированная цена 

предложения, руб./кв. м 
- 8 480 749 13 840 000 9 697 807 

Физический износ, % 102% 72% 42% 66% 

Описание корректировки 

Объект оценки и объекты-аналоги характеризуются разными годами выпуска и состоянием. 

Корректировка  осуществлялась в соответствии с формулой корректировки на естественный 

износ объекта. 

Корректировка, %   -29,4% -58,8% -35,3% 

Скорректированная цена 

предложения, руб./кв. м 
  5 986 411 5 698 824 6 275 052 

Коэффициент вариации 4,8% 

Суммарные 

корректировки, % 
  

77% 72% 63% 

Промежуточный 

показатель 
  

0,636 0,659 0,705 

Весовые коэффициенты   31,81% 32,94% 35,25% 
Цена с учетом удельного 

веса, руб. 
  

1 904 421 1 877 281 2 211 708 

Рыночная стоимость всего 

объекта без учета НДС, 

руб. 
5 993 410 

 

 
Таблица 23. Расчет рыночной стоимости в рамках сравнительного подхода Грузовой 

автомобиль ГАЗ 2704ЕС 
Наименование 

показателя 
Объект оценки Объект-аналог № 1 Объект-аналог № 2 Объект-аналог № 3 

Модель ГАЗ 2704ЕС ГАЗ 2704 ГАЗ ГАЗ 

Дата продажи/Дата 

выставления на торги 
 мар.19 мар.19 мар.19 

Год выпуска 2012 2010 2011 2013 

Местонахождение 

объекта 
РФ РФ РФ РФ 

Вид права на объект 

оценки 
Право собственности Право собственности Право собственности Право собственности 

Ограничения 

(обременения) права 
Не зарегистрировано Не зарегистрировано Не зарегистрировано Не зарегистрировано 

Состояние удовлетворительное удовлетворительное удовлетворительное удовлетворительное 

Пробег, тыс.км 105,0 153,0 200,0 130,0 

Мощность двигателя, л.с. 106,8 100,0 100,0 99,0 

Цена предложения, руб.   405 000 370 000 385 000 

Источник информации - 

https://www.avito.ru/kr

asnodar/avtomobili/gaz

_gazel_2010_97359701

0 

https://www.avito.ru/chi

stopol/avtomobili/gaz_g

azel_2011_1436291612 

https://www.avito.ru/sa

nkt-

peterburg/avtomobili/ga

z_gazel_2013_1407921

674 

Элемент сравнения Объект оценки Объект-аналог № 1 Объект-аналог № 2 Объект-аналог № 3 

Цена предложения, 

руб./кв. м 
- 405 000 370 000 385 000 

Объем передаваемых прав Право собственности Право собственности Право собственности Право собственности 

Описание корректировки 
Поскольку объект оценки и подобранные аналоги находятся у своих владельцев на праве 

собственности, то данная корректировка не применялась. 

Корректировка, % - 0% 0% 0% 

Скорректированная цена 

предложения, руб./кв. м 
- 405 000 370 000 385 000 
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Наименование 

показателя 
Объект оценки Объект-аналог № 1 Объект-аналог № 2 Объект-аналог № 3 

Финансовые условия Рыночные Рыночные Рыночные Рыночные 

Описание корректировки 
Поскольку в расчетах используется рыночная информация, корректировка по данному фактору не 

проводилась 

Корректировка, % - 0% 0% 0% 

Скорректированная цена 

предложения, руб./кв. м 
- 405 000 370 000 385 000 

Условия продажи Типичные Типичные Типичные Типичные 

Корректировка, % - 0% 0% 0% 

Скорректированная цена 

предложения, руб./кв. м 
- 405 000 370 000 385 000 

Снижение цены в 

процессе торгов 
Рыночная стоимость Цена предложения Цена предложения Цена предложения 

Описание корректировки 

Данная корректировка отражает тот факт, что при определении цены объектов, выставленных 

на продажу, учитывается мнение только одной из заинтересованных сторон – продавца. Поправка 

на торг учитывает разницу между ценой предложения и ценой сделки, которая образуется в 

процессе переговоров между покупателем и продавцом. Ее величина зависит от устойчивости 

рынка. Корректировка выполнена на основании проведенного исследования «Корректирующие 

коэффициенты и характеристики рынка машин и оборудования», автор Л.А. Лейфер, 

опубликованного в издании «Справочник оценщика МАШИН И ОБОРУДОВАНИЯ» г. Нижний 

Новгород, 2015 г." Оценщик принял решение ко всем объектам-аналогам ввести понижающую 

корректировку по верхней границе указанного диапазона в размере 13,5%.  

Корректировка, % - -13,5% -13,5% -13,5% 

Скорректированная цена 

предложения, руб./кв. м 
- 350 325 320 050 333 025 

Дата продажи/Дата 

выставления на торги 
  Март 2019 Март 2019 Март 2019 

  

Данная поправка вводится в том случае, если между датой предложения к продаже объектов-

аналогов и датой оценки существует значительный промежуток времени, за который цены могли 

измениться в ту или иную сторону, причем эти изменения не связаны с характеристиками 

конкретного объекта, а отражают общую тенденцию на рынке. Поскольку аналоги были 

выставлены на продажу в тот же период, что и дата проведения оценки, данная корректировка не 

применялась.   

Корректировка, % - 0,0% 0,0% 0,0% 

Скорректированная цена 

предложения, руб./кв. м 
- 350 325 320 050 333 025 

Техническое состояние условно пригодное условно пригодное условно пригодное условно пригодное 

Описание корректировки 
техническое состояние Объектов оценки было сопоставимо с техническим состоянием объектов-

аналогов, корректировка на техническое состояние не применялась 

Корректировка, % - 0,0% 0,0% 0,0% 

Скорректированная цена 

предложения, руб./кв. м 
- 350 325 320 050 333 025 

Мощность, л.с. 106,8 100,0 100,0 99,0 

Описание корректировки 
В данном случае объект оценки и объекты-аналоги имеют конструктивное отличие мощности 

двигателя  

Корректировка, % - 8,3% 8,3% 9,7% 

Скорректированная цена 

предложения, руб./кв. м 
- 379 497 346 701 365 191 

Физический износ, % 56% 66% 67% 55% 

Описание корректировки 

Объект оценки и объекты-аналоги характеризуются разными годами выпуска и состоянием. 

Корректировка  осуществлялась в соответствии с формулой корректировки на естественный 

износ объекта. 

Корректировка, %   19,2% 21,2% -1,6% 

Скорректированная цена 

предложения, руб./кв. м 
  417 620 387 792 327 653 

Коэффициент вариации 12,1% 

Суммарные 

корректировки, % 
  

41% 43% 25% 

Промежуточный   0,623 0,605 0,772 
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Наименование 

показателя 
Объект оценки Объект-аналог № 1 Объект-аналог № 2 Объект-аналог № 3 

показатель 

Весовые коэффициенты   31,14% 30,24% 38,62% 

Цена с учетом удельного 

веса, руб. 
  

130 054 117 278 126 527 

Рыночная стоимость всего 

объекта без учета НДС, 

руб. 
373 858 

 
Таблица 24. Расчет рыночной стоимости в рамках сравнительного легковой автомобиль 

Тойота Ленд Крузер 200 
Наименование 

показателя 
Объект оценки Объект-аналог № 1 Объект-аналог № 2 Объект-аналог № 3 

Модель 
Тойота Ленд Крузер 

200 
Тойота Ленд Крузер 

200 
Тойота Ленд Крузер 

200 
Тойота Ленд Крузер 

200 
Дата продажи/Дата 
выставления на торги 

  мар.19 мар.19 мар.19 

Год выпуска 2008 2008 2008 2008 
Местонахождение 
объекта 

РФ РФ РФ РФ 

Вид права на объект 
оценки 

Право собственности 
Право 

собственности 
Право собственности Право собственности 

Ограничения 
(обременения) права 

Не зарегистрировано 
Не 

зарегистрировано 
Не зарегистрировано Не зарегистрировано 

Состояние удовлетворительное удовлетворительное удовлетворительное удовлетворительное 
Пробег, тыс.км 165,0 116,0 156,0 132,0 
Мощность двигателя, 
л.с. 

288,0 288,0 288,0 288,0 

          
Цена предложения, руб.   1 479 000 1 300 000 1 490 000 

Источник информации - 

https://www.avito.ru
/moskva/avtomobili/
toyota_land_cruiser_2

008_1717253380 

https://www.avito.ru/
ufa/avtomobili/toyota
_land_cruiser_2008_15

19058893 

https://www.avito.ru/
vladimir/avtomobili/t
oyota_land_cruiser_20

08_1335919338 
Элемент сравнения Объект оценки Объект-аналог № 1 Объект-аналог № 2 Объект-аналог № 3 

Цена предложения, 
руб./кв. м 

- 1 479 000 1 300 000 1 490 000 

Объем передаваемых 
прав 

Право собственности 
Право 

собственности 
Право 

собственности 
Право 

собственности 

Описание корректировки 
Поскольку объект оценки и подобранные аналоги находятся у своих владельцев на праве 

собственности, то данная корректировка не применялась. 
Корректировка, % - 0% 0% 0% 
Скорректированная 
цена предложения, 
руб./кв. м 

- 1 479 000 1 300 000 1 490 000 

Финансовые условия Рыночные Рыночные Рыночные Рыночные 

Описание корректировки 
Поскольку в расчетах используется рыночная информация, корректировка по данному фактору 

не проводилась 
Корректировка, % - 0% 0% 0% 
Скорректированная 
цена предложения, 
руб./кв. м 

- 1 479 000 1 300 000 1 490 000 

Условия продажи Типичные Типичные Типичные Типичные 
Корректировка, % - 0% 0% 0% 
Скорректированная 
цена предложения, 
руб./кв. м 

- 1 479 000 1 300 000 1 490 000 

Снижение цены в 
процессе торгов 

Рыночная стоимость Цена предложения Цена предложения Цена предложения 

Описание корректировки 

Данная корректировка отражает тот факт, что при определении цены объектов, 
выставленных на продажу, учитывается мнение только одной из заинтересованных сторон – 

продавца. Поправка на торг учитывает разницу между ценой предложения и ценой сделки, 
которая образуется в процессе переговоров между покупателем и продавцом. Ее величина 
зависит от устойчивости рынка. Корректировка выполнена на основании проведенного 

исследования «Корректирующие коэффициенты и характеристики рынка машин и 



Оценка рыночной стоимости  объектов движимого имущества, принадлежащих  

ООО «НПО «Космос»  

ООО «Международный центр оценки и консалтинга»                                       58 

Наименование 
показателя 

Объект оценки Объект-аналог № 1 Объект-аналог № 2 Объект-аналог № 3 

оборудования», автор Л.А. Лейфер, опубликованного в издании «Справочник оценщика МАШИН И 
ОБОРУДОВАНИЯ» г. Нижний Новгород, 2015 г." Оценщик принял решение ко всем объектам-
аналогам ввести понижающую корректировку по верхней границе указанного диапазона в 

размере 13,5%.  
Корректировка, % - -13,5% -13,5% -13,5% 
Скорректированная 
цена предложения, 
руб./кв. м 

- 1 279 335 1 124 500 1 288 850 

Дата продажи/Дата 
выставления на торги 

  Март 2019 Март 2019 Март 2019 

  

Данная поправка вводится в том случае, если между датой предложения к продаже объектов-
аналогов и датой оценки существует значительный промежуток времени, за который цены 

могли измениться в ту или иную сторону, причем эти изменения не связаны с 
характеристиками конкретного объекта, а отражают общую тенденцию на рынке. Поскольку 
аналоги были выставлены на продажу в тот же период, что и дата проведения оценки, данная 

корректировка не применялась.   
Корректировка, % - 0,0% 0,0% 0,0% 
Скорректированная 
цена предложения, 
руб./кв. м 

- 1 279 335 1 124 500 1 288 850 

Техническое состояние условно пригодное условно пригодное условно пригодное условно пригодное 

Описание корректировки 
техническое состояние Объектов оценки было сопоставимо с техническим состоянием 

объектов-аналогов, корректировка на техническое состояние не применялась 
Корректировка, % - 0,0% 0,0% 0,0% 
Скорректированная 
цена предложения, 
руб./кв. м 

- 1 279 335 1 124 500 1 288 850 

Мощность, л.с. 288,0 288,0 288,0 288,0 
Описание корректировки В данном случае объект оценки и объекты-аналоги характеризуются схожей конструкцией 
Корректировка, % - 0% 0% 0% 
Скорректированная 
цена предложения, 
руб./кв. м 

- 1 279 335 1 124 500 1 288 850 

Физический износ, % 48% 44% 48% 46% 

Описание корректировки 
Объект оценки и объекты-аналоги характеризуются разными годами выпуска и состоянием. 

Корректировка  осуществлялась в соответствии с формулой корректировки на естественный 
износ объекта. 

Корректировка, %   -8,7% -1,6% -5,8% 
Скорректированная цена 

предложения, руб./кв. м 
  1 167 720 1 107 052 1 214 096 

Коэффициент вариации 4,6% 
Суммарные 

корректировки, % 
  22% 15% 19% 

Промежуточный 

показатель 
  0,607 0,734 0,659 

Весовые коэффициенты   30,36% 36,70% 32,94% 
Цена с учетом удельного 

веса, руб. 
  354 506 406 265 399 963 

Рыночная стоимость всего 

объекта без учета НДС, 

руб. 
1 160 734 

 

 

ТАБЛИЦА 25. Расчет рыночной стоимости в рамках сравнительного подхода: Тойота Лэнд 

Крузер 150 
Наименование 

показателя 
Объект оценки Объект-аналог № 1 Объект-аналог № 2 Объект-аналог № 3 

Модель 
Тойота Лэнд Крузер 

150 
Тойота Лэнд Крузер 

150 
Тойота Лэнд Крузер 

150 
Тойота Лэнд Крузер 

150 

Дата продажи/Дата 
выставления на торги 

мар.19 мар.19 мар.19 мар.19 

Год выпуска 2010 2010 2010 2010 

Местонахождение РФ РФ РФ РФ 
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Наименование 
показателя 

Объект оценки Объект-аналог № 1 Объект-аналог № 2 Объект-аналог № 3 

объекта 

Вид права на объект 
оценки 

Залог Банка Право собственности Право собственности Право собственности 

Ограничения 
(обременения) права 

Не зарегистрировано Не зарегистрировано Не зарегистрировано Не зарегистрировано 

Состояние удовлетворительное удовлетворительное удовлетворительное удовлетворительное 

Пробег, тыс.км 135,0 85,0 128,0 87,7 

Мощность двигателя, 
л.с. 

282,0 282,0 282,0 282,0 

Цена предложения, руб.   1 600 000 1 450 000 1 505 000 

Источник информации - 

https://www.avito.ru/
kirovskaya_oblast_kiro
v/avtomobili/toyota_l
and_cruiser_prado_20

10_1381246951 

https://www.avito.ru/
samara/avtomobili/to
yota_land_cruiser_pra
do_2010_1684004748 

https://www.avito.ru/
samara/avtomobili/to
yota_land_cruiser_pra
do_2010_1720474674 

          

Элемент сравнения Объект оценки Объект-аналог № 1 Объект-аналог № 2 Объект-аналог № 3 

Цена предложения, 
руб./кв. м 

- 1 600 000 1 450 000 1 505 000 

Объем передаваемых 
прав 

Залог Банка 
Право 

собственности 
Право 

собственности 
Право 

собственности 

Описание корректировки 
Поскольку объект оценки и подобранные аналоги находятся у своих владельцев на праве 

собственности, то данная корректировка не применялась. 

Корректировка, % - 0% 0% 0% 

Скорректированная 
цена предложения, 
руб./кв. м 

- 1 600 000 1 450 000 1 505 000 

Финансовые условия Рыночные Рыночные Рыночные Рыночные 

Описание корректировки 
Поскольку в расчетах используется рыночная информация, корректировка по данному 

фактору не проводилась 

Корректировка, % - 0% 0% 0% 

Скорректированная 
цена предложения, 
руб./кв. м 

- 1 600 000 1 450 000 1 505 000 

Условия продажи Типичные Типичные Типичные Типичные 

Корректировка, % - 0% 0% 0% 

Скорректированная 
цена предложения, 
руб./кв. м 

- 1 600 000 1 450 000 1 505 000 

Снижение цены в 
процессе торгов 

Рыночная 
стоимость 

Цена предложения Цена предложения Цена предложения 

Описание корректировки 

Данная корректировка отражает тот факт, что при определении цены объектов, 
выставленных на продажу, учитывается мнение только одной из заинтересованных сторон – 

продавца. Поправка на торг учитывает разницу между ценой предложения и ценой сделки, 
которая образуется в процессе переговоров между покупателем и продавцом. Ее величина 
зависит от устойчивости рынка. Корректировка выполнена на основании проведенного 

исследования «Корректирующие коэффициенты и характеристики рынка машин и 
оборудования», автор Л.А. Лейфер, опубликованного в издании «Справочник оценщика МАШИН 
И ОБОРУДОВАНИЯ» г. Нижний Новгород, 2015 г." Оценщик принял решение ко всем объектам-

аналогам ввести понижающую корректировку по верхней границе указанного диапазона в 
размере 13,5%.  

Корректировка, % - -13,5% -13,5% -13,5% 

Скорректированная 
цена предложения, 
руб./кв. м 

- 1 384 000 1 254 250 1 301 825 

Дата продажи/Дата 
выставления на торги 

Март 2019 Март 2019 Март 2019 Март 2019 

  

Данная поправка вводится в том случае, если между датой предложения к продаже 
объектов-аналогов и датой оценки существует значительный промежуток времени, за 

который цены могли измениться в ту или иную сторону, причем эти изменения не связаны с 
характеристиками конкретного объекта, а отражают общую тенденцию на рынке. 

Поскольку аналоги были выставлены на продажу в тот же период, что и дата проведения 
оценки, данная корректировка не применялась.   
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Наименование 
показателя 

Объект оценки Объект-аналог № 1 Объект-аналог № 2 Объект-аналог № 3 

Корректировка, % - 0,0% 0,0% 0,0% 

Скорректированная 
цена предложения, 
руб./кв. м 

- 1 384 000 1 254 250 1 301 825 

Техническое состояние удовлетворительное удовлетворительное удовлетворительное удовлетворительное 

Описание корректировки 
техническое состояние Объектов оценки было сопоставимо с техническим состоянием 

объектов-аналогов, корректировка на техническое состояние не применялась 

Корректировка, % - 0,0% 0,0% 0,0% 

Скорректированная 
цена предложения, 
руб./кв. м 

- 1 384 000 1 254 250 1 301 825 

Мощность, л.с. 282,0 282,0 282,0 282,0 

Описание корректировки В данном случае объект оценки и объекты-аналоги характеризуются схожей конструкцией 

Корректировка, % - 0% 0% 0% 

Скорректированная 
цена предложения, 
руб./кв. м 

- 1 384 000 1 254 250 1 301 825 

Физический износ, % 42% 37% 41% 37% 

Описание корректировки 
Объект оценки и объекты-аналоги характеризуются разными годами выпуска и состоянием. 

Корректировка  осуществлялась в соответствии с формулой корректировки на 
естественный износ объекта. 

Корректировка, %   -11,6% -1,6% -11,0% 

Скорректированная 
цена предложения, 
руб./кв. м 

  1 223 011 1 234 520 1 158 885 

Коэффициент вариации 3,4% 

Суммарные 
корректировки, % 

  25% 15% 24% 

Промежуточный 
показатель 

  0,611 0,767 0,622 

Весовые коэффициенты   30,57% 38,35% 31,08% 
Цена с учетом удельного 
веса, руб. 

  373 917 473 425 360 154 

Рыночная стоимость 
всего объекта без учета 
НДС, руб. 

1 207 496 

 

 
Таблица 26. Расчет рыночной стоимости в рамках сравнительного подхода: Экскаватор 

Hitachi ZX70 
Наименование показателя Объект оценки Объект-аналог № 1 Объект-аналог № 2 Объект-аналог № 3 

Модель 
Экскаватор Hitachi 

ZX70 LC  

Экскаватор Hitachi 

ZX70  

Экскаватор Hitachi 

ZX70 
Экскаватор Hitachi 

ZX70 

Дата продажи/Дата 

выставления на торги 
  мар.19 мар.19 мар.19 

Год выпуска 2007 2008 2007 2010 

Местонахождение объекта РФ РФ РФ РФ 

Вид права на объект оценки Залог Банка 
Право 

собственности 
Право собственности Право собственности 

Ограничения (обременения) 

права 
Не зарегистрировано Не зарегистрировано Не зарегистрировано Не зарегистрировано 

Состояние удовлетворительное удовлетворительное удовлетворительное удовлетворительное 

Пробег, тыс.км нет данных нет данных нет данных нет данных 

Мощность двигателя, л.с. 55,0 55,0 55,0 55,0 

Цена предложения, руб. 2 419 102 1 694 000 1 630 000 1 800 000 
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Наименование показателя Объект оценки Объект-аналог № 1 Объект-аналог № 2 Объект-аналог № 3 

Источник информации - 

https://spec.drom.ru/v

ladivostok/excavator/

exkavator-hitachi-zx-

70-58115322.html 

https://navitrinu.ru/mess

ages/79558-

Miniekskavator-

Hitachi-zx70-lc-

hitachi.html 

https://youla.ru/all/spets

tehnika-

moto/spetstehnika/hitac

hi-zx-70-lc-2010-ghv-

5a0d8534821a99637c6

7b9c5 

Элемент сравнения Объект оценки Объект-аналог № 1 Объект-аналог № 2 Объект-аналог № 3 

Цена предложения, руб./кв. 

м 
- 1 694 000 1 630 000 1 800 000 

Объем передаваемых прав Залог Банка 
Право 

собственности 
Право собственности Право собственности 

Описание корректировки 
Поскольку объект оценки и подобранные аналоги находятся у своих владельцев на праве 

собственности, то данная корректировка не применялась. 

Корректировка, % - 0% 0% 0% 

Скорректированная цена 

предложения, руб./кв. м 
- 1 694 000 1 630 000 1 800 000 

Финансовые условия Рыночные Рыночные Рыночные Рыночные 

Описание корректировки 
Поскольку в расчетах используется рыночная информация, корректировка по данному фактору 

не проводилась 

Корректировка, % - 0% 0% 0% 

Скорректированная цена 

предложения, руб./кв. м 
- 1 694 000 1 630 000 1 800 000 

Условия продажи Типичные Типичные Типичные Типичные 

Корректировка, % - 0% 0% 0% 

Скорректированная цена 

предложения, руб./кв. м 
- 1 694 000 1 630 000 1 800 000 

Снижение цены в процессе 

торгов 
Рыночная стоимость Цена предложения Цена предложения Цена предложения 

Описание корректировки 

Данная корректировка отражает тот факт, что при определении цены объектов, 

выставленных на продажу, учитывается мнение только одной из заинтересованных сторон – 

продавца. Поправка на торг учитывает разницу между ценой предложения и ценой сделки, 

которая образуется в процессе переговоров между покупателем и продавцом. Ее величина 

зависит от устойчивости рынка. Корректировка выполнена на основании проведенного 

исследования «Корректирующие коэффициенты и характеристики рынка машин и 

оборудования», автор Л.А. Лейфер, опубликованного в издании «Справочник оценщика МАШИН 

И ОБОРУДОВАНИЯ» г. Нижний Новгород, 2015 г." Оценщик принял решение ко всем объектам-

аналогам ввести понижающую корректировку по верхней границе указанного диапазона в 

размере 13,5%.  

Корректировка, % - -13,5% -13,5% -13,5% 

Скорректированная цена 

предложения, руб./кв. м 
- 1 465 310 1 409 950 1 557 000 

Дата продажи/Дата 

выставления на торги 
Январь 1900 Март 2019 Март 2019 Март 2019 

  

Данная поправка вводится в том случае, если между датой предложения к продаже объектов-

аналогов и датой оценки существует значительный промежуток времени, за который цены 

могли измениться в ту или иную сторону, причем эти изменения не связаны с характеристиками 

конкретного объекта, а отражают общую тенденцию на рынке. Поскольку аналоги были 

выставлены на продажу в тот же период, что и дата проведения оценки, данная 

корректировка не применялась.   

Корректировка, % - 0,0% 0,0% 0,0% 

Скорректированная цена 

предложения, руб./кв. м 
- 1 465 310 1 409 950 1 557 000 

Техническое состояние удовлетворительное удовлетворительное удовлетворительное удовлетворительное 

Описание корректировки 
техническое состояние Объектов оценки было сопоставимо с техническим состоянием 

объектов-аналогов, корректировка на техническое состояние не применялась 

Корректировка, % - 0,0% 0,0% 0,0% 

Скорректированная цена 

предложения, руб./кв. м 
- 1 465 310 1 409 950 1 557 000 

Мощность, л.с. 55,0 55,0 55,0 55,0 

https://spec.drom.ru/vladivostok/excavator/exkavator-hitachi-zx-70-58115322.html
https://spec.drom.ru/vladivostok/excavator/exkavator-hitachi-zx-70-58115322.html
https://spec.drom.ru/vladivostok/excavator/exkavator-hitachi-zx-70-58115322.html
https://spec.drom.ru/vladivostok/excavator/exkavator-hitachi-zx-70-58115322.html
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Наименование показателя Объект оценки Объект-аналог № 1 Объект-аналог № 2 Объект-аналог № 3 

Описание корректировки В данном случае объект оценки и объекты-аналоги характеризуются схожей конструкцией 

Корректировка, % - 0% 0% 0% 

Скорректированная цена 

предложения, руб./кв. м 
- 1 465 310 1 409 950 1 557 000 

Физический износ, % 59% 55% 59% 47% 

Описание корректировки 

Объект оценки и объекты-аналоги характеризуются разными годами выпуска и состоянием. 

Корректировка  осуществлялась в соответствии с формулой корректировки на естественный 

износ объекта. 

Корректировка, %   -5,9% 0,0% -19,2% 

Скорректированная цена 

предложения, руб./кв. м 
  1 378 811 1 409 950 1 257 663 

Коэффициент вариации 6,0% 

Суммарные корректировки, 

% 
  

19% 14% 33% 

Промежуточный показатель   0,704 0,794 0,501 

Весовые коэффициенты   35,22% 39,71% 25,07% 

Цена с учетом удельного 

веса, руб. 
  

485 582 559 959 315 268 

Рыночная стоимость всего 

объекта без учета НДС, руб. 
1 360 809 

 
Таблица 27. Расчет рыночной стоимости в рамках сравнительного подхода:  

Автоподъемник Hyundai 4784FP 
Наименование показателя Объект оценки Объект-аналог № 1 Объект-аналог № 2 Объект-аналог № 3 

Модель 
Автоподъемник 

Hyundai 4784FP 

Автоподъемник 

Hyundai hd 78 

Автоподъемник 

Hyundai hd 78 

Автоподъемник 

Hyundai hd 78 

Дата продажи/Дата 

выставления на торги 
мар.19 мар.19 мар.19 мар.19 

Год выпуска 2013 2011 2010 2013 

Местонахождение объекта РФ РФ РФ РФ 

Вид права на объект оценки Право собственности 
Право 

собственности 

Право 

собственности 
Право собственности 

Ограничения (обременения) 

права 
Не зарегистрировано Не зарегистрировано Не зарегистрировано Не зарегистрировано 

Состояние удовлетворительное удовлетворительное удовлетворительное удовлетворительное 

Пробег, тыс.км нет данных нет данных нет данных нет данных 
Объем двигателя, куб.см 3 906,0 3 900,0 3 900,0 3 900,0 

Цена предложения, руб. 2 419 102 3 500 000 2 467 000 3 800 000 

Источник информации - 

https://spec.drom.ru/

moskva/tower/prodam

-avtovyshku-hundaj-

66877387.html 

https://spec.drom.ru/v

ladivostok/tower/prod

am-avtovyshku-

hyundai-hd-78-30-

metrov-

71288188.html 

https://spec.drom.ru/vla

divostok/tower/huyndai

-avtovyshka-28m-

67430846.html 

Элемент сравнения Объект оценки Объект-аналог № 1 Объект-аналог № 2 Объект-аналог № 3 

Цена предложения, руб./кв. 

м 
- 3 500 000 2 467 000 3 800 000 

Объем передаваемых прав Право собственности 
Право 

собственности 

Право 

собственности 
Право собственности 

Описание корректировки 
Поскольку объект оценки и подобранные аналоги находятся у своих владельцев на праве 

собственности, то данная корректировка не применялась. 

Корректировка, % - 0% 0% 0% 

Скорректированная цена 

предложения, руб./кв. м 
- 3 500 000 2 467 000 3 800 000 

Финансовые условия Рыночные Рыночные Рыночные Рыночные 

Описание корректировки 
Поскольку в расчетах используется рыночная информация, корректировка по данному 

фактору не проводилась 

Корректировка, % - 0% 0% 0% 
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Наименование показателя Объект оценки Объект-аналог № 1 Объект-аналог № 2 Объект-аналог № 3 

Скорректированная цена 

предложения, руб./кв. м 
- 3 500 000 2 467 000 3 800 000 

Условия продажи Типичные Типичные Типичные Типичные 

Корректировка, % - 0% 0% 0% 

Скорректированная цена 

предложения, руб./кв. м 
- 3 500 000 2 467 000 3 800 000 

Снижение цены в процессе 

торгов 
Рыночная стоимость Цена предложения Цена предложения Цена предложения 

Описание корректировки 

Данная корректировка отражает тот факт, что при определении цены объектов, 

выставленных на продажу, учитывается мнение только одной из заинтересованных сторон – 

продавца. Поправка на торг учитывает разницу между ценой предложения и ценой сделки, 

которая образуется в процессе переговоров между покупателем и продавцом. Ее величина 

зависит от устойчивости рынка. Корректировка выполнена на основании проведенного 

исследования «Корректирующие коэффициенты и характеристики рынка машин и 

оборудования», автор Л.А. Лейфер, опубликованного в издании «Справочник оценщика 

МАШИН И ОБОРУДОВАНИЯ» г. Нижний Новгород, 2015 г." Оценщик принял решение ко всем 

объектам-аналогам ввести понижающую корректировку по верхней границе указанного 

диапазона в размере 13,5%.  

Корректировка, % - -13,5% -13,5% -13,5% 

Скорректированная цена 

предложения, руб./кв. м 
- 3 027 500 2 133 955 3 287 000 

Дата продажи/Дата 

выставления на торги 
Март 2019 Март 2019 Март 2019 Март 2019 

  

Данная поправка вводится в том случае, если между датой предложения к продаже объектов-

аналогов и датой оценки существует значительный промежуток времени, за который цены 

могли измениться в ту или иную сторону, причем эти изменения не связаны с 

характеристиками конкретного объекта, а отражают общую тенденцию на рынке. 

Поскольку аналоги были выставлены на продажу в тот же период, что и дата проведения 

оценки, данная корректировка не применялась.   

Корректировка, % - 0,0% 0,0% 0,0% 

Скорректированная цена 

предложения, руб./кв. м 
- 3 027 500 2 133 955 3 287 000 

Техническое состояние удовлетворительное удовлетворительное удовлетворительное удовлетворительное 

Описание корректировки 
техническое состояние Объектов оценки было сопоставимо с техническим состоянием 

объектов-аналогов, корректировка на техническое состояние не применялась 

Корректировка, % - 0,0% 0,0% 0,0% 

Скорректированная цена 

предложения, руб./кв. м 
- 3 027 500 2 133 955 3 287 000 

Мощность двигателя, л.с. 55,0 55,0 55,0 55,0 

Описание корректировки В данном случае объект оценки и объекты-аналоги характеризуются схожей конструкцией 

Корректировка, % - 0% 0% 0% 

Скорректированная цена 

предложения, руб./кв. м 
- 3 027 500 2 133 955 3 287 000 

Физический износ, % 54% 65% 69% 54% 

Описание корректировки 

Объект оценки и объекты-аналоги характеризуются разными годами выпуска и состоянием. 

Корректировка  осуществлялась в соответствии с формулой корректировки на естественный 

износ объекта. 

Корректировка, %   19,4% 27,3% 0,0% 

Скорректированная цена 

предложения, руб./кв. м 
  3 614 176 2 717 249 3 287 000 

Коэффициент вариации 14,2% 

Суммарные корректировки, 

% 
  

33% 41% 14% 

Промежуточный показатель   0,623 0,532 0,845 

Весовые коэффициенты   31,15% 26,59% 42,26% 

Цена с учетом удельного 

веса, руб. 
  

1 125 832 722 498 1 389 095 
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Наименование показателя Объект оценки Объект-аналог № 1 Объект-аналог № 2 Объект-аналог № 3 

Рыночная стоимость всего 

объекта без учета НДС, руб. 
3 237 424 
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14. СОГЛАСОВАНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ 

В общем случае, в итоговом согласовании каждому из результатов, полученных различными 
подходами, придается свой вес. Логически обосновываемое численное значение весовой 
характеристики соответствующего подхода зависит от таких факторов как характер оцениваемого 
объекта, цель оценки и используемое определение стоимости, количество и качество данных, 
подкрепляющих каждый примененный метод. 

Для определения рыночной стоимости объектов оценки Оценщик использовал два подхода к 
оценке – затратный, сравнительный. Результаты, полученные в рамках указанных подходов, 
представлены ниже в таблице. 

В настоящем пункте Отчета мы свели результаты всех используемых подходов с целью 

определения преимуществ и недостатков каждого из них, и, тем самым, выработки единой 

стоимостной оценки. При присвоении весов каждому подходу учитывались следующие факторы: 

Итоги расчетов рыночной стоимости объекта различными методами, а также окончательный 

расчет рыночной стоимости объекта, округленно, представлен ниже в таблице.  

Таблица 28. Согласование результатов, полученных с применением различных 

подходов к оценке рыночной стоимости Объектов оценки 

№ 

  

Наименование 

  

Подходы Рыночная 

стоимость без 

учета НДС, руб. затратный сравнительный вес доходный 

1 
Мерседес-Бенц 3240 

(бетононасос) 

обоснованный 

отказ  
5 993 410 1 

обоснованный 

отказ  
5 993 410 

2 ГАЗ 2704ЕС 
обоснованный 

отказ  
373 858 1 

обоснованный 

отказ  
373 858 

3 Тойота Ленд Крузер 200 
обоснованный 

отказ  
1 160 734 1 

обоснованный 

отказ  
1 160 734 

4 Тойота Лэнд Крузер 150 
обоснованный 

отказ  
1 207 496 1 

обоснованный 

отказ  
1 207 496 

5 
Экскаватор Hitachi ZX70 

LC (64552) 

обоснованный 

отказ  
1 360 809 1 

обоснованный 

отказ  
1 360 809 

6 
Автоподъемник Hyundai 

4784FP 

обоснованный 

отказ  
3 237 424 1 

обоснованный 

отказ  
3 237 424 
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15. ИТОГОВОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ О СТОИМОСТИ 

В результате проведенного анализа и выполненных расчетов Оценщики делают следующее 

заключение: 

Итоговая величина рыночной стоимости объектов движимого имущества, 

принадлежащих ООО «НПО «Космос», по состоянию на 25.03.2019г, без учета НДС, 

составляет: 

Таблица 29.  

№ 

  

Наименование 

  

Подходы Рыночная 

стоимость без 

учета НДС, руб. затратный сравнительный вес доходный 

1 
Мерседес-Бенц 3240 

(бетононасос) 

обоснованный 

отказ  
5 993 410 1 

обоснованный 

отказ  
5 993 410 

2 ГАЗ 2704ЕС 
обоснованный 

отказ  
373 858 1 

обоснованный 

отказ  
373 858 

3 Тойота Ленд Крузер 200 
обоснованный 

отказ  
1 160 734 1 

обоснованный 

отказ  
1 160 734 

4 Тойота Лэнд Крузер 150 
обоснованный 

отказ  
1 207 496 1 

обоснованный 

отказ  
1 207 496 

5 
Экскаватор Hitachi ZX70 

LC (64552) 

обоснованный 

отказ  
1 360 809 1 

обоснованный 

отказ  
1 360 809 

6 
Автоподъемник Hyundai 

4784FP 

обоснованный 

отказ  
3 237 424 1 

обоснованный 

отказ  
3 237 424 

 

 

 

 
 

Действительный член Сообщества профессионалов 

оценки, оценщик 

Чищеня Андрей Валерьевич 

 

 

________________________ 
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16. ПРИЛОЖЕНИЕ 
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Источники информации и объекты-аналоги 

 
1. Мерседес-Бенц 3240 (бетононасос) 
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2. ГАЗ 2704ЕС 
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3. Тойота Ленд Крузер 200 
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4. Экскаватор Hitachi ZX70 LC (64552) 
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5. Автоподъемник Hyundai 4784FP 
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Документы оценщика 
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Документы 

заказчика
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Документы заказчика на _____ листах прошиты и пронумерованы 
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